
   

  

 

 

  

 

Arvio metsäkiinteistön arvosta: Koivisto 931-414-3-279 
Mäkipelto 931-414-3-122 
Purontaus 931-414-3-71 
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Metsänomistaja: 
 

   

      
        

    

 
 

   

Toimeksiantaja: 
 

     

      
        

 

Kunta Kylä Tila Rn:o Arvion pinta-ala, ha 

VIITASAARI 414 MÄKIPELTO 3:122 3,34 

VIITASAARI 414 KOIVISTO 3:279 11,88 

VIITASAARI 414 PURONTAUS 3:71 2,98 

     

Arvion laadintatapa: Arvio on laadittu summa-arvomenetelmän mukaisesti. Summa-arvo saadaan laskemalla yhteen 
maapohjan arvo, taimikoiden arvo, puuston arvo ja odotusarvo. Saadusta summasta tehdään 
kokonaisarvon korjaus. Kokonaisarvon korjaus on 10-50 % vähennys, joka ottaa huomioon mm. 
maapohjan, kehitysluokkajakauman, sijainnin ja hakkuumahdollisuudet. Maapohjan ja taimikon 
arvot sekä odotusarvot ovat Tapio Oy:n taulukoista. Taulukkoarvoista voidaan poiketa 
perustellusta syystä. Perustelut on kirjattu kuviotietoihin. Käytetyt puun hinnat perustuvat 
alueellisiin keskikantohintoihin. Arviossa on otettu huomioon vain metsätalouden arvot. 

Arvion tarkoitus: Kauppa 

Inventointipäivä: 19.05.2025 

Lainhuutotodistuksen 
päivämäärä: 

28.5.2025 

Uudistamisvelvoitteet: Ei 

Lakikohteet: Ei tiedossa 

Muut arvokkaat kohteet:  

Arvopäivä: 19.05.2025 

Arvion tulos: 93 300 €    

Lisätietoja: 

   

 Maapohja on hyväkasvuista metsätalousmaata, josta osa on entistä metsitettyä peltoa. 
Koiviston erillinen metsäpalsta on soistunut ja ojitettu. Palstan läpi virtaa puro, jonka yli 
on kevytrakenteinen silta. Puusto on nuorta ja varttunutta kasvatusmetsää. Varttuneet 
kasvatusmetsät ovat pääosin harvennettu, mutta nuorissa metsissä on harvennustarvetta. 
Taimikoita on 6 % metsäalasta. Tiestö on hyvä ja tieoikeudet on määritetty 
kiinteistörekisteriotteessa. Koiviston erilliselle metsäpalstalle on penkkatie. Koivisto ja 
Mäkipelto kiinteistöille on kirjattu muu oikeus: Hilmon- ja Potmonkosken vesivoiman 
käyttöoikeus, käyttösopimus 20.11.1947. Voimassa 50 vuotta 1.1.1947 lukien ja ellei 
sitä ennen irtisanota, on edelleen voimassa 50 vuotta. Oikeuden arvo nykyisellään on 
marginaalinen. Kiinteistöjen alueella on Yleiskaava (931-2008-02-19), jonka mukaan 
Koivisto kiinteistöllä on pientalon rakennuspaikka (AO) ja Vuosjärven rannassa palsta 
venettä varten. Rakennuksista ja rakennuspaikoista on erillinen arvio.  
Osuudet yhteisiin: Yhteinen vesialue 216-405-876-1 Vuoskosken jakokunnan vesialue 
(216-405-876-1, 931-414-876-1), Yhteinen vesialue 931-414-876-2 Sammalispuro, 
Yhteinen vesialue 931-414-876-3 Jyrkkäpuro ja Hallapuro, Yhteinen vesialue 931-414-
876-4 Lapinlampi, Yhteinen maa-alue 931-414-878-4 Sammalkuivikkeen ottopaikka ja 
Yhteinen maa-alue 931-414-878-5 Mudanottopaikka. 
Purontauksen noin 2,98 ha metsän arvo on 21 000 € 
Mäkipellon noin 3,35 ha metsän arvo on 17 800 € 
Koiviston noin 11 5 ha metsän arvo on 54 500 €  

     

Paikka ja aika   Laatijan allekirjoitus 

Kannonkoski 28.5.2025    

   Jukka Kainulainen 
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Arvion nimi: 
 

  

Metsäarvio 
 

 

             

  

Arvioidut tilat  Kunta Arvion pinta-ala, 
ha 

Kiinteistön kok. 
ala, ha 

KOIVISTO 931-414-3-279 VIITASAARI 11,88 11,88 

MÄKIPELTO 931-414-3-122 VIITASAARI 3,34 3,34 

PURONTAUS 931-414-3-71 VIITASAARI 2,98 2,98 

Yhteensä   18,20 18,21 
 

 

             

    

Yhteenveto ha € €, yht €/ha 

  1. Metsämaan arvo 17,75  11 715 660 

  2. Kitumaan arvo   0 85 

  3. Joutomaan arvo   0 50 

  4. Taimikon arvo 1,09  2 071 1 900 

 m3 € €, yht €/ha 

  5. Puuston arvo   115 790  

      5.1 Uudistettavien metsien puuston arvo 0 0   

      5.2 Kasvatusmetsien puuston arvo 2 040 93 210   

      5.3 Kasvatusmetsien puuston odotusarvolisä  22 580   

      5.4 Hukkapuu 70    

      5.5 Taimikoiden puusto 0    

      5.6 Puusto, kitumaa 0 0   

      5.7 Puusto, joutomaa 0 0   

  6. Metsänhoitokustannukset   0  

  7. Arvioitu arvo ilman korjausta   129 576 7 300 

      Kokonaisarvon korjaus  -28% -36 281  

  8. Arvioitu arvo korjauksen jälkeen   93 295 5 256 

      Muut kustannukset ja arvot   0  

  9. Arvioitu käypä arvo   93 295 5 256 
 

 

 

Lisätiedot: 
 

   

Metsävaran lähde: 
 

  

             

          

Maastokäynti 19.5.2025 

 

 

   

Muut kustannukset ja arvot 
 

€
 

Yhteensä 
 

 
 

 

  

       

             

          

Erityiskohteet: 
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Hinnasto 
 

  

         

    

Keski-Suomi 2025 Huhtikuu 
 

    
  

Nimi: 
 

     

         

 

Puutavaralajien kantohinnat €/m3 
 

   

         

 

 Mäntytukki Kuusitukki Koivutukki Mäntykuitu Kuusikuitu Koivukuitu Muu 

Kitumaa 68,00 67,00 54,00 32,00 32,00 33,00 8,00 

Nuoret kasvatusmetsät (02) 59,12 59,77 47,37 30,77 27,50 29,45 7,00 

Varttuneet kasvatusmetsät (03, E1) 71,21 69,24 53,70 33,65 33,39 34,59 8,00 

Uudistuskypsät (Y1, 04, 05, S0) 80,98 83,59 62,34 36,36 37,25 37,14 9,50 
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Erittely 
 

 

      

   

Metsämaan arvo kasvupaikoittain ha % € €/ha 

Lehto, letto ja lehtomainen suo ja ruohoturvekangas 0,00 0 0 0,00 

Lehtomainen kangas, vastaava suo ja ruohoturvekangas 0,00 0 0 0,00 

Tuore kangas, vastaava suo ja mustikkaturvekangas 17,75 100 11 715 660,00 

Kuivahko kangas, vastaava suo ja puolukkaturvekangas 0,00 0 0 0,00 

Kuiva kangas, vastaava suo ja varputurvekangas 0,00 0 0 0,00 

Karukkokangas, vastaava suo ja jäkäläturvekangas 0,00 0 0 0,00 

Yhteensä 17,75 100 11 715 660,00 
 

 

      

   

Taimikoiden arvo pääpuulajeittain ha % € €/ha 

Mänty 0,00 0 0 0,00 

Kuusi 1,09 100 2 071 1 900,00 

Rauduskoivu 0,00 0 0 0,00 

Hieskoivu 0,00 0 0 0,00 

Muu 0,00 0 0 0,00 

Yhteensä 1,09 100 2 071 1 900,00 
 

 

      

    

Uudistuskypsien metsien puuston arvo m³ % € €/m³ 

Mäntytukki 0,00 0 0 0,00 

Kuusitukki 0,00 0 0 0,00 

Koivutukki 0,00 0 0 0,00 

Haapatukki 0,00 0 0 0,00 

Mäntykuitu 0,00 0 0 0,00 

Kuusikuitu 0,00 0 0 0,00 

Koivukuitu 0,00 0 0 0,00 

Haapakuitu 0,00 0 0 0,00 

Muu 0,00 0 0 0,00 

Yhteensä 0,00 0 0 0,00 
 

 

      

    

Kasvatusmetsien puuston arvo m³ % € €/m³ 

Mäntytukki 447,57 22 31 855 71,17 

Kuusitukki 188,49 9 13 031 69,13 

Koivutukki 102,00 5 5 477 53,70 

Haapatukki 0,93 0 7 7,55 

Mäntykuitu 727,63 36 24 330 33,44 

Kuusikuitu 306,30 15 9 706 31,69 

Koivukuitu 259,88 13 8 749 33,66 

Haapakuitu 7,15 0 55 7,73 

Muu 0,00 0 0 0,00 

Yhteensä 2 039,95 100 93 210 45,69 
 

      

  

Puuston arvo yhteensä m³ % € €/m³ 

Mäntytukki 447,57 22 31 855 71,17 

Kuusitukki 188,49 9 13 031 69,13 

Koivutukki 102,00 5 5 477 53,70 

Haapatukki 0,93 0 7 7,55 

Mäntykuitu 727,63 36 24 330 33,44 

Kuusikuitu 306,30 15 9 706 31,69 

Koivukuitu 259,88 13 8 749 33,66 

 

 



 

                              
 

   

     
    
  

19.5.2025 
 

 

Haapakuitu 7,15 0 55 7,73 

Muu 0,00 0 0 0,00 

Yhteensä 2 039,95 100 93 210 45,69 
  

 



Kiinteistö PURONTAUS, 931-414-3-71

Teholl. Kasvu- Pää- Kehitys- Arvo
kas- Puuston tilavuus m³/ha m³ / Puuston OA- OA-lisä Maan Taimikon Arvo Arvo

Kuvio p-ala paikka puulaji Ikä luokka vu, 
% Mät Kut Kot Mäk Kuk Kok Muu Hukka Yht. kuvio €/kuvio kerroin €/ha €/ha €/ha €/ha €/kuvio

16 2.98 MT Mänty 51 03 6.0 68 0 0 102 0 0 0 2 172 513 24624 1.10 826 660 0 9749 29053

Keskim./ha  2.98 51 6.0 68 0 0 102 0 0 0 2 172 513 24624 826 660 0 9749 29053

Kiinteistö 
yhteensä

2.98 202 0  0 304 0 0 0 513 24624 2462 1967 0 29053

Arvion nimi: Metsäarvio

19.5.2025



Kiinteistö MÄKIPELTO, 931-414-3-122

Teholl. Kasvu- Pää- Kehitys- Arvo
kas- Puuston tilavuus m³/ha m³ / Puuston OA- OA-lisä Maan Taimikon Arvo Arvo

Kuvio p-ala paikka puulaji Ikä luokka vu, 
% Mät Kut Kot Mäk Kuk Kok Muu Hukka Yht. kuvio €/kuvio kerroin €/ha €/ha €/ha €/ha €/kuvio

10 0.38 MT Lehtiku
usi

29 02 7.7 3 5 0 56 3 17 6 6 95 36 1053 1.60 1663 660 0 5094 1936

12 0.69 MT Raudusk
oivu

56 03 2.0 2 0 77 3 0 104 0 2 188 129 5493 1.05 398 660 0 9018 6223

12.1 0.10 0 0.0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0.00 0 0 0 0 0

Selite Navetta

13 0.96 MT Mänty 51 03 4.8 70 0 0 91 0 4 0 2 167 160 7847 1.10 817 660 0 9652 9266

13.1 0.59 MT Mänty 51 03 4.2 59 0 1 87 0 14 0 3 163 96 4506 1.10 764 660 0 9061 5346

14 0.58 MT Kuusi 8 T2 0.0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 1 0 0.00 0 660 1900 2560 1485

15 0.05 MT Mänty 55 03 2.5 86 0 0 84 0 0 0 2 172 9 447 1.00 0 660 0 9596 480

Selite Venevalkama

Keskim./ha  0.48 41 3.4 32 1 16 49 0 27 1 2 129 62 2764 639 640 1900 7383 3534

Kiinteistö 
yhteensä

3.35 109 2  54 166 1 90 2 431 19346 2142 2145 1102 24735

19.5.2025



Kiinteistö KOIVISTO, 931-414-3-279

Teholl. Kasvu- Pää- Kehitys- Arvo
kas- Puuston tilavuus m³/ha m³ / Puuston OA- OA-lisä Maan Taimikon Arvo Arvo

Kuvio p-ala paikka puulaji Ikä luokka vu, 
% Mät Kut Kot Mäk Kuk Kok Muu Hukka Yht. kuvio €/kuvio kerroin €/ha €/ha €/ha €/ha €/kuvio

1 0.68 MT Mänty 20 02 20.7 0 0 0 23 0 33 0 12 68 46 1150 2.50 2536 660 0 4887 3323

3 0.77 MT Kuusi 30 03 10.8 0 19 0 0 110 13 2 5 150 115 4221 2.00 5482 660 0 11624 8950

4 0.78 MT Kuusi 61 03 2.6 5 118 3 3 64 5 0 2 200 156 8656 1.00 0 660 0 11758 9171

6 0.81 MT Raudusk
oivu

56 03 3.6 2 0 56 3 6 101 0 2 169 137 5583 1.05 345 660 0 7897 6397

7 0.10 MT Raudusk
oivu

28 03 8.1 0 0 7 0 0 94 0 3 104 10 364 1.80 2910 660 0 7209 721

7.1 0.12 0 0.0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0.00 0 0 0 0 0

Selite Tie

8 0.18 MT Mänty 51 03 4.0 64 2 2 80 5 13 0 2 169 30 1464 1.10 814 660 0 9609 1730

8.1 0.25 0 0.0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0.00 0 0 0 0 0

Selite Talo

9 0.51 MT Kuusi 8 T2 0.0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 1 0 0.00 0 660 1900 2560 1306

10.1 0.23 MT Lehtiku
usi

29 03 6.3 4 0 0 210 0 0 0 6 220 51 1694 1.00 0 660 0 8026 1846

17 2.08 MT Mänty 56 03 7.0 56 2 0 73 2 3 0 2 139 289 14086 1.00 0 660 0 7432 15459

18 0.51 MT Kuusi 55 03 7.4 6 40 0 10 36 25 8 3 128 65 2899 1.10 569 660 0 6914 3526

21 0.93 MT Kuusi 56 03 7.6 0 58 0 0 58 3 0 2 121 113 5637 1.10 606 660 0 7327 6814

22 3.94 MT Kuusi 28 02 31.8 0 0 0 4 22 5 0 7 39 152 3487 4.00 2655 660 0 4200 16547

Keskim./ha  0.85 39 15.2 12 16 4 22 26 14 0 5 98 83 3517 1512 639 1900 6374 5414

Kiinteistö 
yhteensä

11.89 137 187  48 258 305 170 6 1166 49241 17976 7603 969 75789

Arvio 
yhteensä

18.22 448 188  102 728 306 260 8 2110 93210 22580 11715 2071 129576

19.5.2025



19.5.2025



Sivu 5

Kehitysluokat

19.5.2025

Pinta-ala Keski-ikä, Puuston keskitilavuus,

Metsämaan kehitysluokat ha % vuotta  m³/ha
   A0 - Aukea  %
   S0 - Siemenpuumetsikkö  %
   T1 - Taimikko alle 1,3 m  %
   T2 - Taimikko yli 1,3 m 1,1 6,1 % 8 1
   Y1 - Ylispuustoinen taimikko  %
   02 - Nuori kasvatusmetsikkö 5,0 28,2 % 27 47
   03 - Varttunut kasvatusmetsikkö 11,6 65,6 % 50 161
   04 - Uudistuskypsä metsikkö  %
   05 - Suojuspuumetsikkö  %
   E1 - Eri-ikäisrakenteinen metsikkö  %
Metsämaa yhteensä 17,7 100,0% 42 119

Kitumaa
Joutomaa
Muu metsätalousmaa
Metsätalousmaa yhteensä: 17,7

Puuston keski-ikä metsämaalla 42 vuotta.

Puuston keskitilavuus metsämaalla 119 m³/ha.
Puuston kokonaistilavuus metsämaalla 2 110 m³.

Tällä sivulla esitetyt pinta-alat eivät sisällä teiden, sähkölinjojen ym. kohteiden alle jäävää metsäpinta-alaa.


