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KIINTEISTOARVIO RAKENNUKSISTA, RAKENNUSPAIKOISTA

Pyynnosta olen arvioinut Viitasaaren kaupungissa sijaitsevien Koivisto 931-414-3-279, Makipelto
931-414-3-122 ja Purontaus 931-414-3-71 kiinteistdjen rakennusten ja rakennuspaikan arvot.

Arvio on tehty myyntia varten. Metsan osalta on tehty erillinen arvio. Kavin kohteella 19.5.2025 ja
tutustuin kohteeseen.

KOIVISTO JA MAKIPELTO KIINTEISTOJEN RAKENNUKSET JA
RAKENNUSPAIKKA

T
B A

Osoitteessa Vuorilahdentie 754, 44590 VUORILAHTI, Koivisto 931-414-3-279 kiinteistolla on
vuoden 2025 kiinteistoveroselvityksen mukaan vuonna 1949 valmistunut kokonaisalaltaan noin 75
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m2 hirsirakenteinen, lautaverhoiltu ja huopakattoinen 1 V2- kerroksinen pientalo. Talossa on
eteinen, tupa, kamari ja polttava sisavessa alakerrassa seka ylakerrassa kaksi kamaria ja
komeroita. Rakennukset ovat rantayleiskaavan mukaisella pientalon rakennuspaikalla (AO).
Rakennuspaikka ei rajoitu vesistoon, mutta Makipelto kiinteistolla on rantapalsta Vuosjarven
rannassa venetta varten..

Talo on betoniperustuksella ja perustuksessa ollut kellari on taytetty ja salaojat uusittu. Taloa on
korjattu hankintavuodesta 2005 alkaen. Ikkunat on uusittu kolmilasisiksi, huopakatto on uusittu
noin 5 vuotta sitten. Myds keittio ja sahkdjohdot on uusittu ja viemardinti on johdettu pullokaivoon.
Osin tuvan pintaremontti on keskenerainen.

Kiinteistolla Elenian sahkdliittyma ja vesiosuuskunnan vesiliittyma. Pihassa on lisaksi vanha kaivo.
Lammitys on hoidettu Tulikiven vuolukivitakalla ja kamarin ponttdéuunilla. Lisaksi talossa on
iimalampoépumppu. limastointi on painovoimainen.

Keittio Makuuhuone

Makuuhuoneen ponttéuuni ‘ Polttava vessa
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Pihassa on ulkosauna ja aitta seka Makipelto kiinteiston puolella vanha navetta ja puuliiteri. Sauna
on kunnostettu melko perusteellisesti ja saunassa on mm lamminvesivaraaja. Kattoon on uusittu
hupakatto. Rakennus kaipaisi kuitenkin viela ulkomaalausta. Navetta on varastokaytossa ja siella
on Biolan kompostivessa. Rakennukset ovat kohtuullisessa kunnossa ja olleet saanndllisessa
vapaa-ajan kaytossa.

Navet | enepalka VUOS]ae ‘rannassa

Vuosjarvi on hyvan kokoinen ja kalaisa jarvi. Kiinteistolta Viitasaaren keskustaan ja palveluihin on
22 km.
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VIITASAARI
MUURUE- JA VUOSJARVEN RANTAYLEISKAAVA
JA NIIHIN RAJAUTUVIEN KYLIEN OSAYLEISKAAVA

X

il
Yleiskaavakartta

- ERILUISPIENTALOJEN ALUE.
Alue O tarkoleRy ympanvuctsten emispientaiojen ja niihe lifttvien ympanstohainita
aiheuttamanomien tyGtiojen akentamiseen Numero osoittas alueela sijaksevien
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MAA. JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLE VOI SIJOITTAA
RANTARAKENTAMISTA

AIUE 30 LArkSRECU Mad- |3 MESITNAUARN RANSIMAMISAEN Tl Naa-a5UlUEILdAlESadn
omarantatsten loma-asuntojen rakentamiseen

Alueelle yoi =ijoMaa ra -meronnan Mukaeson Maaran rantarakentsmicta.

Alusen rakentamisessa on otettava hucemoon alueen ymparistbanvot

Maisamasa muutisveas toimenprdetts o eaa suorittaa dman maicematytiupaa.
Rakennusluvan mydntamesen yhieydessa tarkastaliaan kukin rakennuspaikia enkseen

Alueen metsankasitelyssa on noudaletlava kulloinkin voimassa oleva ranta-alueita
koskevia valtakunnalisia metsanhoitosuosituksia

YLEISKAAVAMAARAYKSET.

Yieskaavan kaytosta rakennusivan perusteena rants-alueella sabdetidin MRL 72 §esd ja
suunnittelutarvealusetia MRL 137 § ssa

Yiesskaavan mukaisesh voicaan myantaa rakennusiupa MEL 72 § n mukasealle ranta-alueslle
sjorttuwlie rakentamisean csotetuille RA., AC-, AOM-, AM- a M-1 -alueille yisiasuntosta loma-asuntoa
tai asunrakennusta varien seki osoitetuille saunarakeanuksille

Yie=kaxvalla on tarkasieiu ranta-alusen rakennusoikeus masnomistapkohtaisesti smdtils.
panaatetta nowdattaen

MRL 18 §n mukaisella syunniteiutarvealueslia rakennusivpa edellyttad MRL 137 §n ssdlion
tayltymists kokonasuudessaan, jollon rakennushups voidaan mydntad yleiskasan mukaisile
AT-, AQ-, AOM- ja AM -alueille enintaan kaksmasuntoisen tal maatalcuden hanoftamisen kannalta
uwmmm

Maankaytio- ja rakennusiain 18 § n mukaiseen suunnitteltarrealueesean kuuluvalla taman
kadrva-alusen kyldalueella ta muulla masseulualuselia, jolla rakentamispaine on vahaistd,
voidaan katsoa, etth MRL 137 §:n 1 momentissa sdadetyt mkennusiuvan erityiset edelytyfoset
clemassa clevaa asutusta taydentdvan enntadn kaksiasuntoisen asunrakennuksen tal maatalouden
harjoitamisen kannalta tarpeeisen rakennuksen 0salts on selvitelly 13ssa osayleiskaavasss.
Naissa tilanteissa rakennusiupa voedaan kisdelld dman suunaittelutarveratkasua nan kauan
kusn rakentamispaine sailyy vahasera,

AOM-aluiden rakennuspaikkojen vahimmaiskoko on 1 ha Muiden rakennuspaikikojen peta-alan
on oltava vBhentabn noln 5000 m*

Niiden rantavyahykdeeen ulkcpuoiclla sigitsevien rakennuspaikkogen | jotka on litetty ylesseen
viemarverdeoon, rakennuspaikkojen pinta-alan on okava vahintaan 2000 .

Koko talia yleiskaava-alueeda on uudiscakennukset. rakenteet ja korjaustoimenpiteet sovitettava
huclellisesti maisemaan ja kylaymparistoon huomiciden paikallinen rakentamisen pernne.
Ranta-alusile, metsasaarakkelle @ avorta peltomasemaa raaalle metsarreunavyohykosille
rakennettaessa tulee jaftad reftivi SuOjapULSIO, jolta rakennucset eviit ndy Svormesti vessithdn
Ja peitomaisemaan.

Pohjavesaalueilla (pv) on noudatettava pohjavesialueen sucjelusuunnitelman madrayksia
Jatehuolicssa noudatetaan Vitasaaren kaupungin jatehuolomadarayksa.

Suunnitielualusela noudatetaan vesilancisen tosmanta-aluean chjeita ja maarayksia.
Yieskaava-alueells noudatetaan Viitasaaren kaupungin rakernusjanestysts, elle yieiskaavamerkinnod|a
tai madrdvicsila toisin ole osoitettu.
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Arviot rakennusten ja rakennuspaikkojen hinnoista perustuvat toteutuneisiin kauppoihin seka
kysynnan ja tarjonnan tilanteeseen. Viitasaarella vapaa-ajan asunnoilla on ollut kohtuullinen
kysynta, mutta kuvanmaan kohteet ovat haastavia myyda. Metsamaalla on hyva kysynta.

KOIVISTO JA MAKIPELTO KIINTEISTOJEN RAKENNUKSET JA
RAKENNUSPAIKKA

Kohde on saanndllisessa vapaa-ajan kaytossa ja sita on pidetty kunnossa ja kunnostettu.
Kunnostettavaa rakennuksissa on vielakin, mutta ne ovat kelvolliset vapaa-ajan kayttéon
nykyisellaankin. Vakituiseen asumiseen kohde vaatisi perusteellisen peruskorjauksen ja

sijainniltaan se ei liene realistista.

Rantayleiskaavan mukainen pientalon rakennuspaikka (AO) Vuorilahden tien varressa soveltuu
hyvin puuhasteluun. Kiinteistolla on sahko- ja vesiliittymat. Vuosjarven rannassa on Makipellon
palstalla venepaikka. Rakennusten ja rakennuspaikkojen verotusarvo on noin 14 000 €.

Kiinteistolta Viitasaaren keskustaan ja palveluihin on noin 22 km.

Arvion tekohetkella Viitasaarella oli Etuovi.com palvelussa 18 vapaa-ajan asuntoa myytavana ja
hintapyynnot olivat 38 000 - 200 000 €. Arvokkaimmat kohteet ovat varustellumpia, uudempia ja

rajoittuvat vesistoon.

KINTEISTOJEN KAUPPAHINTAREKISTERIN TIEDOT
Avain Luowtt Luowtuspéiva (m?)

3 L2019- 11.04.2019

512018-  19.10.2018

6 L2018-  19.10.2018

7 L2018-  28.08.2018

8 L2018-  20.08.2018

9 L2018-  15.05.2018
10 L2018-  21.02.2018
11 L2017-  28.12.2017
13 L2017-  02.01.2017
15 L2016-  21.10.2016
16 L2016-  10.10.2016
19 L2016-  29.08.2016
20 L2016-  17.08.2016
21 L2016- 05.08.2016
23 L2016-  10.06.2016
24 L2016-  07.06.2016
25 L2016-  19.05.2016
26 L2016-  28.04.2016
27 L2016-  18.03.2016
28 L2016-  15.03.2016

34150,0

4690,0
20255,0
16800,0
11171,0
14400,0

6157,0
20118,0
67900,0
82600,0
10690,0
10700,0

4000,0

2650,0
11450,0
28814,0
16280,0

4100,0

5000,0
12725,0

KA
MAX
MIN

N

Kauppahinta (€) (€/m?)

49 000 €

Kaavalaji Kayttotarkoitus
1,43 € Ei kaavae Asuinrakennuspaikka

50 000 € 10,66 € Ei kaavaz Asuinrakennuspaikka

24 000 €
24 100 €
5000 €
11 000 €
3580 €
12 000 €
14 000 €
19 000 €
40 000 €
23 000 €

1,18 € Ei kaavaz Asuinrakennuspaikka
1,43 € Ei kaavae Asuinrakennuspaikka
0,45 € Ei kaavae Asuinrakennuspaikka
0,76 € Ei kaavac Asuinrakennuspaikka

Rantaan rajoittuvuus Luowituslaji Rakennuslajit

Ei rajoitu rantaan
Ei rajoitu rantaan
Ei rajoitu rantaan
Ei rajoitu rantaan
Ei rajoitu rantaan
Ei rajoitu rantaan

0,58 € Ei kaavac Maa- ja metsatalousalt Ei rajoitu rantaan

0,60 € Ei kaavae Asuinrakennuspaikka
0,21 € Ei kaavae Asuinrakennuspaikka
0,23 € Ei kaavae Asuinrakennuspaikka
3,74 € Ei kaavae Asuinrakennuspaikka
2,15 € Ei kaavae Asuinrakennuspaikka

43 000 € 10,75 € Ei kaavae Asuinrakennuspaikka
36 000 € 13,58 € Ei kaavaz Asuinrakennuspaikka

8 000 €
46 500 €
44 000 €

0,70 € Ei kaavae Asuinrakennuspaikka
1,61 € Ei kaavae Asuinrakennuspaikka
2,70 € Ei kaavae Asuinrakennuspaikka

53 000 € 12,93 € Ei kaavaz Asuinrakennuspaikka

32 000 €
32 000 €

28 459 €
53 000 €
3580 €
20

6,40 € Ei kaavac Asuinrakennuspaikka
2,51 € Ei kaavae Asuinrakennuspaikka

Kauppahintatietoa verrokkikohteista Viitasaarella 2016—-19.

Ei rajoitu rantaan
Ei rajoitu rantaan
Ei rajoitu rantaan
Ei rajoitu rantaan
Ei rajoitu rantaan
Ei rajoitu rantaan
Ei rajoitu rantaan
Ei rajoitu rantaan
Ei rajoitu rantaan
Ei rajoitu rantaan
Ei rajoitu rantaan
Ei rajoitu rantaan
Ei rajoitu rantaan

Kauppa
Kauppa
Kauppa
Kauppa
Kauppa
Kauppa
Kauppa
Kauppa
Kauppa
Kauppa
Kauppa
Kauppa
Kauppa
Kauppa
Kauppa
Kauppa
Kauppa
Kauppa
Kauppa
Kauppa

Talousrakennus (1), s
Asuinrakennus (1)

Kaikki rakennukset k
Talousrakennus (1), s
Talousrakennus (1), s
Asuinrakennus (1)

Kaikki rakennukset k
Kaikki rakennukset k
Asuinrakennus (1)

Kaikki rakennukset k
Kaikki rakennukset k
Kaikki rakennukset k
Talousrakennus (1), s
Asuinrakennus (1)

Kaikki rakennukset k
Kaikki rakennukset k
Lomarakennus (1), T
Asuinrakennus (1)

Asuinrakennus (1)

Talousrakennus (1), s

Arvioin pientalon ja talousrakennusten noin 5 000 m2 rakennuspaikkoineen ja
liittymineen arvoksi 25 000 €. (20 000 — 40 000 €).

Metsasta on erillinen arvio
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KOKONAISUUDEN HINNOITTELU

KOIVISTO

Metsa noin 11,5 ha 54 500 €
Pientalo ja rakennukset (rv 1949, 75 m2) 25000 €
Mokki ja rakennukset ja 2 000 m2 rakennuspaikkoineen (RA) 79 500 €
MAKIPELTO

Metsa noin 3,35 ha 17 800 €
PURONTAUS

Metsa noin 2,98 ha 21 000 €
Yhteensa 118 300 €

Kokonaisarvon korjaus 10 %

KOKONAISUUDEN HINTA (+- 10 %) 110 000 €

Kannonkoskella 25.5.2025

Kainulainen Jukka

Metsaasiantuntija, LKV, KED
Metsanhoitoyhdistys Keski-Suomi
Leppalantie 10 A 3, 43300 KANNONKOSKI
040-7697694

jukka.kainulainen@mbhy.fi




