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KIINTEISTÖARVIO RAKENNUKSISTA, RAKENNUSPAIKOISTA 
 
Pyynnöstä olen arvioinut Viitasaaren kaupungissa sijaitsevien Koivisto 931-414-3-279, Mäkipelto 
931-414-3-122 ja Purontaus 931-414-3-71 kiinteistöjen rakennusten ja rakennuspaikan arvot. 
 
Arvio on tehty myyntiä varten. Metsän osalta on tehty erillinen arvio. Kävin kohteella 19.5.2025 ja 
tutustuin kohteeseen. 
 
KOIVISTO JA MÄKIPELTO KIINTEISTÖJEN RAKENNUKSET JA 
RAKENNUSPAIKKA 
 

 
 
Osoitteessa Vuorilahdentie 754, 44590 VUORILAHTI, Koivisto 931-414-3-279 kiinteistöllä on 
vuoden 2025 kiinteistöveroselvityksen mukaan vuonna 1949 valmistunut kokonaisalaltaan noin 75 
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m2 hirsirakenteinen, lautaverhoiltu ja huopakattoinen 1 ½- kerroksinen pientalo. Talossa on 
eteinen, tupa, kamari ja polttava sisävessa alakerrassa sekä yläkerrassa kaksi kamaria ja 
komeroita. Rakennukset ovat rantayleiskaavan mukaisella pientalon rakennuspaikalla (AO). 
Rakennuspaikka ei rajoitu vesistöön, mutta Mäkipelto kiinteistöllä on rantapalsta Vuosjärven 
rannassa venettä varten.. 
 
Talo on betoniperustuksella ja perustuksessa ollut kellari on täytetty ja salaojat uusittu. Taloa on 
korjattu hankintavuodesta 2005 alkaen. Ikkunat on uusittu kolmilasisiksi, huopakatto on uusittu 
noin 5 vuotta sitten. Myös keittiö ja sähköjohdot on uusittu ja viemäröinti on johdettu pullokaivoon. 
Osin tuvan pintaremontti on keskeneräinen. 
 
Kiinteistöllä Elenian sähköliittymä ja vesiosuuskunnan vesiliittymä. Pihassa on lisäksi vanha kaivo. 
Lämmitys on hoidettu Tulikiven vuolukivitakalla ja kamarin pönttöuunilla. Lisäksi talossa on 
ilmalämpöpumppu. Ilmastointi on painovoimainen.  
 

 
Keittiö    Makuuhuone 
 

 
Makuuhuoneen pönttöuuni  Polttava vessa 
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Pihassa on ulkosauna ja aitta sekä Mäkipelto kiinteistön puolella vanha navetta ja puuliiteri. Sauna 
on kunnostettu melko perusteellisesti ja saunassa on mm lämminvesivaraaja. Kattoon on uusittu 
hupakatto. Rakennus kaipaisi kuitenkin vielä ulkomaalausta. Navetta on varastokäytössä ja siellä 
on Biolan kompostivessa. Rakennukset ovat kohtuullisessa kunnossa ja olleet säännöllisessä 
vapaa-ajan käytössä.  
 

 
Ulkosauna   Pukuhuone  Sauna ja lämminvesivaraaja 
 

 
Aitta    Halkoliiteri 
 

 
Navetta     Venepaikka Vuosjärven rannassa 
 
Vuosjärvi on hyvän kokoinen ja kalaisa järvi. Kiinteistöltä Viitasaaren keskustaan ja palveluihin on 
22 km.  
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Yleiskaavakartta 
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ARVIO 
 
Arviot rakennusten ja rakennuspaikkojen hinnoista perustuvat toteutuneisiin kauppoihin sekä 
kysynnän ja tarjonnan tilanteeseen. Viitasaarella vapaa-ajan asunnoilla on ollut kohtuullinen 
kysyntä, mutta kuvanmaan kohteet ovat haastavia myydä. Metsämaalla on hyvä kysyntä. 
 
KOIVISTO JA MÄKIPELTO KIINTEISTÖJEN RAKENNUKSET JA 
RAKENNUSPAIKKA 
 
Kohde on säännöllisessä vapaa-ajan käytössä ja sitä on pidetty kunnossa ja kunnostettu. 
Kunnostettavaa rakennuksissa on vieläkin, mutta ne ovat kelvolliset vapaa-ajan käyttöön 
nykyiselläänkin. Vakituiseen asumiseen kohde vaatisi perusteellisen peruskorjauksen ja 
sijainniltaan se ei liene realistista.  
 
Rantayleiskaavan mukainen pientalon rakennuspaikka (AO) Vuorilahden tien varressa soveltuu 
hyvin puuhasteluun. Kiinteistöllä on sähkö- ja vesiliittymät. Vuosjärven rannassa on Mäkipellon 
palstalla venepaikka. Rakennusten ja rakennuspaikkojen verotusarvo on noin 14 000 €. 
Kiinteistöltä Viitasaaren keskustaan ja palveluihin on noin 22 km. 
 
Arvion tekohetkellä Viitasaarella oli Etuovi.com palvelussa 18 vapaa-ajan asuntoa myytävänä ja 
hintapyynnöt olivat 38 000 - 200 000 €. Arvokkaimmat kohteet ovat varustellumpia, uudempia ja 
rajoittuvat vesistöön. 
 
KIINTEISTÖJEN KAUPPAHINTAREKISTERIN TIEDOT
Avain LuovutustunnusLuovutuspäivä (m²) Kauppahinta (€) (€/m²) Kaavalaji Käyttötarkoitus Rantaan rajoittuvuus Luovutuslaji Rakennuslajit

3 L2019-11857711.04.2019 34150,0 49 000 € 1,43 € Ei kaavaaAsuinrakennuspaikka Ei rajoitu rantaan Kauppa Talousrakennus (1), Asuinrakennus (1)
5 L2018-15840019.10.2018 4690,0 50 000 € 10,66 € Ei kaavaaAsuinrakennuspaikka Ei rajoitu rantaan Kauppa Asuinrakennus (1)
6 L2018-15863719.10.2018 20255,0 24 000 € 1,18 € Ei kaavaaAsuinrakennuspaikka Ei rajoitu rantaan Kauppa Kaikki rakennukset kuuluvat luovutukseen (1), Talousrakennus (1), Asuinrakennus (1)
7 L2018-14610628.08.2018 16800,0 24 100 € 1,43 € Ei kaavaaAsuinrakennuspaikka Ei rajoitu rantaan Kauppa Talousrakennus (1), Asuinrakennus (1)
8 L2018-14459120.08.2018 11171,0 5 000 € 0,45 € Ei kaavaaAsuinrakennuspaikka Ei rajoitu rantaan Kauppa Talousrakennus (1), Asuinrakennus (1)
9 L2018-12293715.05.2018 14400,0 11 000 € 0,76 € Ei kaavaaAsuinrakennuspaikka Ei rajoitu rantaan Kauppa Asuinrakennus (1)

10 L2018-10818121.02.2018 6157,0 3 580 € 0,58 € Ei kaavaaMaa- ja metsätalousalueEi rajoitu rantaan Kauppa Kaikki rakennukset kuuluvat luovutukseen (1), Talousrakennus (1), Asuinrakennus (1)
11 L2017-17494828.12.2017 20118,0 12 000 € 0,60 € Ei kaavaaAsuinrakennuspaikka Ei rajoitu rantaan Kauppa Kaikki rakennukset kuuluvat luovutukseen (1), Talousrakennus (1), Asuinrakennus (1), Muu rakennus (1)
13 L2017-10020102.01.2017 67900,0 14 000 € 0,21 € Ei kaavaaAsuinrakennuspaikka Ei rajoitu rantaan Kauppa Asuinrakennus (1)
15 L2016-15635921.10.2016 82600,0 19 000 € 0,23 € Ei kaavaaAsuinrakennuspaikka Ei rajoitu rantaan Kauppa Kaikki rakennukset kuuluvat luovutukseen (1), Talousrakennus (1), Asuinrakennus (1)
16 L2016-15441410.10.2016 10690,0 40 000 € 3,74 € Ei kaavaaAsuinrakennuspaikka Ei rajoitu rantaan Kauppa Kaikki rakennukset kuuluvat luovutukseen (1), Talousrakennus (1), Asuinrakennus (1)
19 L2016-14559129.08.2016 10700,0 23 000 € 2,15 € Ei kaavaaAsuinrakennuspaikka Ei rajoitu rantaan Kauppa Kaikki rakennukset kuuluvat luovutukseen (1), Talousrakennus (1), Asuinrakennus (1)
20 L2016-14262117.08.2016 4000,0 43 000 € 10,75 € Ei kaavaaAsuinrakennuspaikka Ei rajoitu rantaan Kauppa Talousrakennus (1), Asuinrakennus (1)
21 L2016-14132405.08.2016 2650,0 36 000 € 13,58 € Ei kaavaaAsuinrakennuspaikka Ei rajoitu rantaan Kauppa Asuinrakennus (1)
23 L2016-12901110.06.2016 11450,0 8 000 € 0,70 € Ei kaavaaAsuinrakennuspaikka Ei rajoitu rantaan Kauppa Kaikki rakennukset kuuluvat luovutukseen (1), Talousrakennus (1), Asuinrakennus (1)
24 L2016-12821507.06.2016 28814,0 46 500 € 1,61 € Ei kaavaaAsuinrakennuspaikka Ei rajoitu rantaan Kauppa Kaikki rakennukset kuuluvat luovutukseen (1), Talousrakennus (1), Asuinrakennus (1)
25 L2016-12343419.05.2016 16280,0 44 000 € 2,70 € Ei kaavaaAsuinrakennuspaikka Ei rajoitu rantaan Kauppa Lomarakennus (1), Talousrakennus (1), Asuinrakennus (1)
26 L2016-11953828.04.2016 4100,0 53 000 € 12,93 € Ei kaavaaAsuinrakennuspaikka Ei rajoitu rantaan Kauppa Asuinrakennus (1)
27 L2016-11177118.03.2016 5000,0 32 000 € 6,40 € Ei kaavaaAsuinrakennuspaikka Ei rajoitu rantaan Kauppa Asuinrakennus (1)
28 L2016-11113515.03.2016 12725,0 32 000 € 2,51 € Ei kaavaaAsuinrakennuspaikka Ei rajoitu rantaan Kauppa Talousrakennus (1), Asuinrakennus (1), Muu rakennus (1)

KA 28 459 €
MAX 53 000 €
MIN 3 580 €
N 20  

Kauppahintatietoa verrokkikohteista Viitasaarella 2016–19. 
 
 
Arvioin pientalon ja talousrakennusten noin 5 000 m2 rakennuspaikkoineen ja 
liittymineen arvoksi 25 000 €. (20 000 – 40 000 €). 
 
Metsästä on erillinen arvio 
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KOKONAISUUDEN HINNOITTELU 
 
KOIVISTO 
Metsä   noin 11,5 ha    54 500 € 
Pientalo ja rakennukset (rv 1949, 75 m2)    25 000 €  
Mökki ja rakennukset ja 2 000 m2 rakennuspaikkoineen (RA)   79 500 € 
 
MÄKIPELTO 
Metsä   noin 3,35 ha    17 800 € 
 
PURONTAUS 
Metsä   noin 2,98 ha    21 000 € 
    
Yhteensä       118 300 € 
 
Kokonaisarvon korjaus 10 %   
 
KOKONAISUUDEN HINTA (+- 10 %)    110 000 € 
 
 
 
Kannonkoskella 25.5.2025 
 
___________________________ 
Kainulainen Jukka 
Metsäasiantuntija, LKV, KED 
Metsänhoitoyhdistys Keski-Suomi 
Leppäläntie 10 A 3, 43300 KANNONKOSKI  
040-7697694 
jukka.kainulainen@mhy.fi 


