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Detta objekt férmedlas av

Johanna Kaltiokumpu
Kiinteistonvalittaja, LKV, kaupanvahvistaja
Q, 0400287194

B4 johanna.kaltiokumpu@metsatilat.fi

Pohjois-Suomen Metsamarkkinat LKV

Puustoinen metsatila Rovaniemella

Myydaan kahdesta palstasta koostuva Lisa-Ahvenlammen tila
Kivitaipaleessa. Kohde sijaitsee noin parinkymmenen minuutin
ajomatkan paassa Rovaniemen keskustasta, Perunkajarven
rantamaisemissa.

Tilan kokonaispinta-ala on kiinteistérekisteriotteen mukaan
201,9 hehtaaria. Palstat ovat |ahes vierekkain ja toinen
palstoista rajoittuu Perunkajarveen.

Ainespuuston maarad metsaarvion (2026) mukaan on yhteens3
noin 12 700 m3. Tukkipuun osuus on noin 28%. Pinta-alasta
131,0 hehtaaria on metsdmaata ja kasvupaikat ovat kuivahkoa
ja tuoretta kangasta.

Kehitysluokkajakauma on monipuolinen ja tilan
monimuotoisuudesta pitavat huolen kuviolla 108 oleva
metsdsaareke sekd Portimolampi. Kuviolla 37 on
muinaismuistolain nojalla suojeltu pyyntikuoppa. Tilan osuudet
Perunkajarven vesialueeseen seka sorapalstaan kuuluvat
kauppaan.

Metsaarvion mukaan tilalla on uudistamatonta alaa
(siemenpuumetsikkda tai aukeaa) yhteensa 9,6 hehtaaria.
Uudistamisen kustannukset on otettu huomioon metsaarviossa.
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SKOGSFASTIGHET (FASTIGHET)

Lisa-Ahvenlampi
698-402-164-6

Rovaniemi

OBJEKTNUMMER: 260621333

Prisbegaran

430 000,00 €

Yta

201,9 ha

Méangden gagnvirke

12 705 m?

Lamna anbud senast

30.8.2026 15:00

Palstoilla on erittdin hyva saavutettavuus. Tilalla olisi
mahdollisuus toteuttaa erilaisia hakkuita lahivuosien aikana mm.
harvennushakkuita.

Tilan alueella on voimassa yleiskaava. Tilalla on kolme

kaavaan merkittya lomarakennuspaikkaa Perunkajarven
rannassa. Tarkempi kaavakartta 16ytyy myyntiesitteen liitteista.
Perunkajarven alueella on paljon rakennettua ymparistoa.

Sahkon- ja tiedonsiirtolinja kulkee toisen palstan
lapi. Perunkajarvenpuoleisen tilan lapi kulkee
myds moottorikelkkaura. Urasta ei ole merkintaa
kiinteistorekisteriotteessa.

Kohde myydaan tarjousten perusteella. Tarjouksen voi antaa
kokonaisuudesta tai palstoittain tai esimerkiksi pelkastaan
rakennuspaikasta. Yksiloi tarjous selkedsti, mikali jatat
osatarjouksen. Tarjoukset ehtoineen tulee toimittaa Metsatilat.fi
- sivuston kautta 30.8.2026 klo 15.00 mennessa.

https://www.skogsfastigheter.fi/osta/260621333
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Fastighetens uppgifter
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Lisda-Ahvenlampi

Fastighetens namn
Fastighetsbeteckning
Adress

Fastighetstyp

Specifikation av fastighetstyp

MARKBOTTEN
Egen
Yta

Ytterligare information om arealen

VATTENOMRADE

Egen strand

PLANLAGGNING OCH OVRIGA UPPGIFTER
Generalplan

Beskrivning av planen

Lisa-Ahvenlampi
698-402-164-6
Rovaniemi
Skogsfastighet

Fastighet

Ja
201,9 ha

kiinteistorekisteri

Ja
sjo. Perunkajarvi ja Portimolampi

Ja

Yleiskaava (698-240314§27) Kivitaipaleen osayleiskaava
Kaavan arkistotunnus: MMLm/12629/423/2014
Hyvaksymis-/vahvistamispvm: 24.3.2014
Voimaantulopvm: 10.5.2014

Kaavassa kiinteiston alueella merkinnat:

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Metsétalousalue

M-1 MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE RANTAVYOHYKKEELLA

Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueen raken-
tamisoikeus on siirretty

maanomistajakohtaisesti saman maanomistusyksikon rakentamiseen tarkoite-
tuille alueille.

Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen tai kalatalouteen liittyva tarpeellinen
rakentaminen MRL 72.3 §.

Luo-6 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE
JA KOHTEEN TUNNUSNUMERO

Merkinnalld osoitetulla alueella on erityisen herkkia alueita. Ympariston tilaan
vaikuttavia toimenpiteita

suoritettaessa ja alueen ldheisyyteen rakennettaessa on varmistettava, ettei alu-
een arvoja vaaranneta

tai heikennetd. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

RA-1 LOMA-ASUNTOALUE RANTAVYOHYKKEELLA

Uuden rakennuspaikan koko tulee olla vahintaan 5000 m2. Mikali rakennuspaikka
on liitetty vesi- ja

viemariverkostoon tai muuhun alueelliseen vesihuoltoverkostoon, rakennuspaikan
vahimmaiskoko on 2000 m2.

Loma-asunnon asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 120 k-m? ja erillisen
saunarakennuksen kerrosala enintdan 20 k-m?2.

Rakentaminen tulee sopeuttaa rantamaisemaan ja ranta-alueen puusto tulee sai-
lyttdd mahdollisuuksien mukaan.
Rakennuspaikkojen rakentamattomat osat tulee sailyttaa luonnontilaisina.

https://www.skogsfastigheter.fi/osta/260621333
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Antal byggplatser samt deras kvalitet och byggratt

Mer information om byggratten fas fran
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RA-1, jossa punainen rengas: UUSI LOMARAKENNUKSEN RAKENNUSPAIKKA

Ympyrdiden sijoittuminen osoittaa rakennuspaikan kiinteistokohtaisen sijoittumi-
sen likimaaraisesti.
Ympyroéiden maara osoittaa uusien rakennuspaikkojen lukumaaran.

Uusia lomarakennuksen paikkoja on kaavassa kiinteiston alueella yhteenséa kolme
(3) kappaletta.

Lisaksi merkinnat:
Voimansiirtolinja

Moottorikelkkareitti

Uuden rakennuspaikan koko tulee olla vdhintdan 5000 m?2.

Mikali rakennuspaikka on liitetty vesi- ja
viemariverkostoon tai muuhun alueelliseen vesihuoltoverkos-
toon, rakennuspaikan vahimmaiskoko on 2000 m2.

Loma-asunnon asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan
120 k-m? ja erillisen saunarakennuksen kerrosala enintdan 20
k-m?2.

Rakentaminen tulee sopeuttaa rantamaisemaan ja ranta-alueen
puusto tulee sailyttad mahdollisuuksien mukaan.
Rakennuspaikkojen rakentamattomat osat tulee sailyttaa luon-
nontilaisina.

Uusia lomarakennuksen paikkoja on kaavassa kiinteiston alu-
eella yhteensa kolme (3) kappaletta.

Kaavaan merkityt yleiset maaraykset koskien rakentamista:
Rakennuspaikkojen sijoittelu:

Rakennukset ja rakennuspaikkaa palvelevat rakennelmat on si-
joitettava yleiskaavassa osoitetulle rakennuspaikalle. Viemarin
toiminta-alueella on liityttava viemariin. Yleiseen viemariver-
kostoon kuulumattomien kiinteistdjen jatevesihuolto tulee hoi-
taa valtioneuvoston asetuksen (196/2011) mukaisesti.

Rakennettaessa tulee kiinnittda huomiota rakennusten kor-
keusasemaan ja kerrosluvun vaikutusta maisemakuvaan, muo-
toon, julkisivumateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikka tu-
lee sopivin istutuksin liittda ympardivaan maisemaan kayttaen
hyvaksi

olemassa olevaa luontoa.

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentami-
sen sovelluttava noudatettuun rakennustapaan ja olemassaole-
vaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, julkisivuma-
teriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuspaikalla rakennuksen tulee muodostaa ymparisto- ja/
tai taajamakuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus. Rakennusten
vaikutukseen maisemakuvaan tulee myos kiinnittaa huomiota.
Kaikki rakentaminen on sijoitettava vahintaan 25 metrin pdahan
rannasta.

Rovaniemen kaupunki, rakennusvalvonta@rovaniemi.fi

https://www.skogsfastigheter.fi/osta/260621333
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ANSLUTNINGAR

Vig till objektet

KOSTNADER
Vagavgift
Tillaggsuppgifter om vagskotsel
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader

GRAVATIONER, SERVITUT OCH RATTIGHETER

Andelar i samfillda omraden och sarskilda formaner

TILLAGGSUPPGIFTER

Ovriga uppgifter som ir betydande for kopet

MILJO OCH JORDMAN

Objektet har omraden som kriver skogsodling

Kannedom om objekt fran 10 § i skogslagen
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Ja
Séaipantie, yksityisen tiekunnan osakkaat. Tielld on puomi.

0€
Myyjan tiedossa ei ole tiemaksuja.
0,00 €

Myyijan ilmoituksen mukaan kiinteistdveroa ei ole maaratty
maksettavaksi.

Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin ovat osa Kiin-
teistda ja kuuluvat kauppaan.

Metsikkokuviolla 37 on kiintea muinaisjaannos, pyyntikuoppa.
Museoviraston kuvaus:

Kohde sijaitsee Rovaniemen kirkosta noin 24 kilometria etela-
kaakkoon Perunkajarven kaakkoispuolella. Jarvesta kaakkoon
laskevan Lomperojoen luusuasta noin 400 metria itdan olevan
kapean harjanteen keskivaiheilla on yksi pyyntikuoppa. Se si-
jaitsee noin 70 metria nykyisesta nuotiopaikasta lounaaseen.

Ja

Kiinteistolla on uudistamatonta hakkuualaa metsaarvion mu-
kaan 9,6 ha, joiden uudistamisvelvoite siirtyy kaupan yhtey-
dessa ostajalle. Metsadarviossa kuviot: 68, 81, 105 ja 116. Ostaja
vastaa uudistamisen kustannuksista.

Kuvioiden uudistamiskulut on otettu huomioon metsaarviossa.

Ja

Metsaarvion mukaan kiinteiston metsikkodkuviolla 108 sijaitsee
metsalain (1093/1996) 3 luvun 10 §:n mukaisesti erityisen tar-
keana elinymparistona tarkoitettu metsasaareke, joka rajoittaa
kaytto- ja hoitotoimenpiteitd kohteella ja sen valittémassa 1a-

heisyydessa.

https://www.skogsfastigheter.fi/osta/260621333



ﬁt Skogsfastigheter.fi Skapad 2026-07-09 10:34 (5 / 8)

Information om skogstillgangar: Lisd-Ahvenlampi

MANGDEN GAGNVIRKE UTVECKLINGSKLASSFORDELNING
Huvudsaklig tridart Volym (O Besténd i frotradsst... (71 ha)
O Aldre plantbestand (1,4 ha)
3
Tall (massaved) 6832m , O Plantbesténd med éve... (2,3 ha)
Tall (timmer) 3166 m3 @ Kilenare gallringsbestand (24,9 ha)
@ Grdvre gallringsbesténd (47,5 ha)
Gran (massaved) 917 md }
@ Fornyelsemogen skog (34,6 ha)
Gran (timmer) 415 m3 @ Bestand i skarmstalining (0,6 ha)
VArtbjérk (massaved) 43 m? @ Olikaldrigt bestand (10 ha)
Glasbjork (massaved) 1301 ms N i
VAXTPLATSFORDELNING
Asp (massaved) 31Tm3
Totalt 12705 m?
(O Momark (93,4 ha)
MANGDEN MARKBOTTEN 449 46 % O Karr (13,8 ha)
O Myr (88,4 ha)
Markbotten Yta O Inte tillgénglig (5,7 ha)
Skogsmark 131,0 ha 7%
Tvinmark 45,4 ha
Impediment 19,3 ha VAXTPLATSENS FERTILITETSFORDELNING
Annan mark 4,0 ha
“ (O Lundartad mo, motsva... (0,6 ha)
5%
Vattendrag 1,6 ha (O Frisk mo, motsvarand... (68,2 ha)
Totalt 2013 ha e (O Torr mo, motsvarande... (112,9 ha)
O Karg mo, motsvarande... (9,2 ha)
© Lavmo, motsvarande t... (4,2 ha)
56 % @ Bergbundna marker oc... (0,5 ha)
@ Inte tillgénglig (5,7 ha)

https://www.skogsfastigheter.fi/osta/260621333
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Nedladdningsbart material

Material som kan laddas ner finns pa adressen https://www.skogsfastigheter.fi/osta/260621333

Lisa-Ahvenlampi

Kivitapaileen_osayleiskaavakartta.png LAohestymiskartta.pdf

Oversiktskarta

Fastighetskarta
LAchestymiskartta 2.pdf

698-402-164-6_ATKT_1782362984472.pdf

Skogsvardering D Figurkarta
MetsAgiarvio_IN.pdf Kuviokartta.pdf
Flygbild D Ytkronmodeller
lImakuva.pdf Korkeusmalli.pdf
Plankarta D Oversiktskarta

Fastighetsregisterutdrag
698-402-164-6_ATKT_1782362984472.pdf

DD DD

Prisuppgifter

Objektets pris
Objektets prisbegaran ar 430 000 €. Anbudet kan vara hdgre eller lagre.
Koparens avgifter

Ostaja maksaa kauppahinnan lisdksi kaupanvahvistajan palkkion 143 euroa,
varainsiirtoveron 3% kauppahinnasta, lainhuudon haun 172 euroa ja mahdolliset
lohkomiskulut Maanmittauslaitoksen taksojen mukaan. Mahdollisessa sahkdi-
sessa kiinteistokaupassa ostaja maksaa Maanmittauslaitoksen sahkdisen Kiin-
teistévaihdannan palvelumaksun 236 euroa.

Tidsgréans for affaren

Koparen forbinder sig, i enlighet med séljarens forsaljningsvillkor, att fastighet-
saffaren ska vara genomférd inom 6 veckor fran accepterat kdperbjudande.
Om fastighetstransaktionens slutférande dock forsenas med mer én 8 vec-
kor pa grund av orsaker som beror pa képarens bank, har siljaren ratt att

dra sig ur transaktionen utan ersattning. Se aven regler for anbudsforfarande
(https://www.skogsfastigheter.fi/regler-for-anbudsforfarande).

https://www.skogsfastigheter.fi/osta/260621333
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Karta

sat

Naérhikkéaapa

Bilder

Lisd-Ahvenlampi

Tenalampt

Perunikaar
Pitkéniemn!

Mykéanmaa

Letonaapa
Lompertid

Kalkariokl

Lormperojani Kakari
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NMykaniampt
el Wykihamph

Tienhaara

Porokaarre Paloaapa
Rinteld

Kénsémaa

Kansamaa

https://www.skogsfastigheter.fi/osta/260621333
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