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Puustoinen metsatila Rovaniemella

Myydaan kahdesta palstasta koostuva Lisa-Ahvenlammen tila
Kivitaipaleessa. Kohde sijaitsee noin parinkymmenen minuutin
ajomatkan paassa Rovaniemen keskustasta, Perunkajarven
rantamaisemissa.

Tilan kokonaispinta-ala on kiinteistérekisteriotteen mukaan
201,9 hehtaaria. Palstat ovat |ahes vierekkain ja toinen
palstoista rajoittuu Perunkajarveen.

Ainespuuston maarad metsaarvion (2026) mukaan on yhteens3
noin 12 700 m3. Tukkipuun osuus on noin 28%. Pinta-alasta
131,0 hehtaaria on metsdmaata ja kasvupaikat ovat kuivahkoa
ja tuoretta kangasta.

Kehitysluokkajakauma on monipuolinen ja tilan
monimuotoisuudesta pitavat huolen kuviolla 108 oleva
metsdsaareke sekd Portimolampi. Kuviolla 37 on
muinaismuistolain nojalla suojeltu pyyntikuoppa. Tilan osuudet
Perunkajarven vesialueeseen seka sorapalstaan kuuluvat
kauppaan.

Metsaarvion mukaan tilalla on uudistamatonta alaa
(siemenpuumetsikkda tai aukeaa) yhteensa 9,6 hehtaaria.
Uudistamisen kustannukset on otettu huomioon metsaarviossa.
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METSATILA (KIINTEISTO)

Lisa-Ahvenlampi
698-402-164-6

Rovaniemi

KOHDENUMERO: 260621333

Hintapyynto

430 000,00 €

Pinta-ala

201,9 ha

Ainespuun maara

12 705 m3
Tarjoa viimeistaan

30.8.2026 15:00

Palstoilla on erittdin hyva saavutettavuus. Tilalla olisi
mahdollisuus toteuttaa erilaisia hakkuita lahivuosien aikana mm.
harvennushakkuita.

Tilan alueella on voimassa yleiskaava. Tilalla on kolme

kaavaan merkittya lomarakennuspaikkaa Perunkajarven
rannassa. Tarkempi kaavakartta 16ytyy myyntiesitteen liitteista.
Perunkajarven alueella on paljon rakennettua ymparistoa.

Sahkon- ja tiedonsiirtolinja kulkee toisen palstan
lapi. Perunkajarvenpuoleisen tilan lapi kulkee
myds moottorikelkkaura. Urasta ei ole merkintaa
kiinteistorekisteriotteessa.

Kohde myydaan tarjousten perusteella. Tarjouksen voi antaa
kokonaisuudesta tai palstoittain tai esimerkiksi pelkastaan
rakennuspaikasta. Yksiloi tarjous selkedsti, mikali jatat
osatarjouksen. Tarjoukset ehtoineen tulee toimittaa Metsatilat.fi
- sivuston kautta 30.8.2026 klo 15.00 mennessa.

https://www.metsatilat.fi/osta/260621333
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Kiinteiston tiedot

Lisda-Ahvenlampi

Kiinteiston nimi Lisa-Ahvenlampi

Kiinteistotunnus 698-402-164-6

Osoite Rovaniemi

Kiinteistotyyppi Metsatila

Kiinteistotyypin tarkennus Kiinteistd
MAAPOHJA

Oma Kylla

Pinta-ala 201,9 ha

Lisatiedot pinta-alasta Kiinteistorekisteri
VESIALUE

Omaa rantaviivaa Kylla

jarvi. Perunkajarvi ja Portimolampi

KAAVOITUS JA MUUT TIEDOT
Yleiskaava Kylla

Kaavan kuvaus Yleiskaava (698-240314§27) Kivitaipaleen osayleiskaava
Kaavan arkistotunnus: MMLm/12629/423/2014
Hyvaksymis-/vahvistamispvm: 24.3.2014
Voimaantulopvm: 10.5.2014

Kaavassa kiinteiston alueella merkinnat:

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Metsétalousalue

M-1 MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE RANTAVYOHYKKEELLA

Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueen raken-
tamisoikeus on siirretty

maanomistajakohtaisesti saman maanomistusyksikon rakentamiseen tarkoite-
tuille alueille.

Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen tai kalatalouteen liittyva tarpeellinen
rakentaminen MRL 72.3 §.

Luo-6 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE
JA KOHTEEN TUNNUSNUMERO

Merkinnalld osoitetulla alueella on erityisen herkkia alueita. Ympariston tilaan
vaikuttavia toimenpiteita

suoritettaessa ja alueen ldheisyyteen rakennettaessa on varmistettava, ettei alu-
een arvoja vaaranneta

tai heikennetd. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

RA-1 LOMA-ASUNTOALUE RANTAVYOHYKKEELLA

Uuden rakennuspaikan koko tulee olla vahintaan 5000 m2. Mikali rakennuspaikka
on liitetty vesi- ja

viemariverkostoon tai muuhun alueelliseen vesihuoltoverkostoon, rakennuspaikan
vahimmaiskoko on 2000 m2.

Loma-asunnon asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 120 k-m? ja erillisen
saunarakennuksen kerrosala enintdan 20 k-m?2.

Rakentaminen tulee sopeuttaa rantamaisemaan ja ranta-alueen puusto tulee sai-
lyttdd mahdollisuuksien mukaan.
Rakennuspaikkojen rakentamattomat osat tulee sailyttaa luonnontilaisina.

https://www.metsatilat.fi/osta/260621333
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Rakennuspaikkojen maara, laatu ja rakennusoikeus

Rakennusoikeuden lisitietoja antaa

Luotu 9.7.2026 klo 10.34 (3 / 8)

RA-1, jossa punainen rengas: UUSI LOMARAKENNUKSEN RAKENNUSPAIKKA

Ympyrdiden sijoittuminen osoittaa rakennuspaikan kiinteistokohtaisen sijoittumi-
sen likimaaraisesti.
Ympyroéiden maara osoittaa uusien rakennuspaikkojen lukumaaran.

Uusia lomarakennuksen paikkoja on kaavassa kiinteiston alueella yhteenséa kolme
(3) kappaletta.

Lisaksi merkinnat:
Voimansiirtolinja

Moottorikelkkareitti

Uuden rakennuspaikan koko tulee olla vdhintdan 5000 m?2.

Mikali rakennuspaikka on liitetty vesi- ja
viemariverkostoon tai muuhun alueelliseen vesihuoltoverkos-
toon, rakennuspaikan vahimmaiskoko on 2000 m2.

Loma-asunnon asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan
120 k-m? ja erillisen saunarakennuksen kerrosala enintdan 20
k-m?2.

Rakentaminen tulee sopeuttaa rantamaisemaan ja ranta-alueen
puusto tulee sailyttad mahdollisuuksien mukaan.
Rakennuspaikkojen rakentamattomat osat tulee sailyttaa luon-
nontilaisina.

Uusia lomarakennuksen paikkoja on kaavassa kiinteiston alu-
eella yhteensa kolme (3) kappaletta.

Kaavaan merkityt yleiset maaraykset koskien rakentamista:
Rakennuspaikkojen sijoittelu:

Rakennukset ja rakennuspaikkaa palvelevat rakennelmat on si-
joitettava yleiskaavassa osoitetulle rakennuspaikalle. Viemarin
toiminta-alueella on liityttava viemariin. Yleiseen viemariver-
kostoon kuulumattomien kiinteistdjen jatevesihuolto tulee hoi-
taa valtioneuvoston asetuksen (196/2011) mukaisesti.

Rakennettaessa tulee kiinnittda huomiota rakennusten kor-
keusasemaan ja kerrosluvun vaikutusta maisemakuvaan, muo-
toon, julkisivumateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikka tu-
lee sopivin istutuksin liittda ympardivaan maisemaan kayttaen
hyvaksi

olemassa olevaa luontoa.

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentami-
sen sovelluttava noudatettuun rakennustapaan ja olemassaole-
vaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, julkisivuma-
teriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuspaikalla rakennuksen tulee muodostaa ymparisto- ja/
tai taajamakuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus. Rakennusten
vaikutukseen maisemakuvaan tulee myos kiinnittaa huomiota.
Kaikki rakentaminen on sijoitettava vahintaan 25 metrin pdahan
rannasta.

Rovaniemen kaupunki, rakennusvalvonta@rovaniemi.fi

https://www.metsatilat.fi/osta/260621333
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LITTYMAT

Tie perille

KUSTANNUKSET
Tiemaksu
Lisdtiedot tiehoidosta
Kiinteistovero

Muut kustannukset

RASITUKSET, RASITTEET JA OIKEUDET

Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin

LISATIEDOT

Muut kaupan kannalta merkittavit tiedot

YMPARISTO JA MAAPERA

Kohteella metsanviljelya tarvitsevia alueita

Metsilain 10 §:n kohteita tiedossa
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Kylla
Séaipantie, yksityisen tiekunnan osakkaat. Tielld on puomi.

0€
Myyjan tiedossa ei ole tiemaksuja.
0,00 €

Myyijan ilmoituksen mukaan kiinteistdveroa ei ole maaratty
maksettavaksi.

Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin ovat osa Kiin-
teistda ja kuuluvat kauppaan.

Metsikkokuviolla 37 on kiintea muinaisjaannos, pyyntikuoppa.
Museoviraston kuvaus:

Kohde sijaitsee Rovaniemen kirkosta noin 24 kilometria etela-
kaakkoon Perunkajarven kaakkoispuolella. Jarvesta kaakkoon
laskevan Lomperojoen luusuasta noin 400 metria itdan olevan
kapean harjanteen keskivaiheilla on yksi pyyntikuoppa. Se si-
jaitsee noin 70 metria nykyisesta nuotiopaikasta lounaaseen.

Kylla

Kiinteistolla on uudistamatonta hakkuualaa metsaarvion mu-
kaan 9,6 ha, joiden uudistamisvelvoite siirtyy kaupan yhtey-
dessa ostajalle. Metsadarviossa kuviot: 68, 81, 105 ja 116. Ostaja
vastaa uudistamisen kustannuksista.

Kuvioiden uudistamiskulut on otettu huomioon metsaarviossa.

Kylla

Metsaarvion mukaan kiinteiston metsikkodkuviolla 108 sijaitsee
metsalain (1093/1996) 3 luvun 10 §:n mukaisesti erityisen tar-
keana elinymparistona tarkoitettu metsasaareke, joka rajoittaa
kaytto- ja hoitotoimenpiteitd kohteella ja sen valittémassa 1a-

heisyydessa.

https://www.metsatilat.fi/osta/260621333
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Metsavaratiedot: Lisa-Ahvenlampi

AINESPUUN MAARA

Paapuulaji Maara
Manty (kuitupuu) 6 832 ms
Manty (tukkipuu) 3166 m®
Kuusi (kuitupuu) 917 md
Kuusi (tukkipuu) 415 m®
Rauduskoivu (kuitupuu) 43 m3
Hieskoivu (kuitupuu) 1301 ms
Haapa (kuitupuu) 31ms3
Yhteensa 12705 m?
MAAPOHJAN MAARA

Maapohja Pinta-ala
Metsamaa 131,0 ha
Kitumaa 45,4 ha
Joutomaa 19,3 ha
Muu maa 4,0 ha
Vesisto 1,6 ha
Yhteensa 201,3 ha

KEHITYSLUOKKAJAKAUMA

KASVUPAIKKAJAKAUMA

44 %

7%

46 %

000 ®0 O OO0

CHONONG®
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Siemenpuumetsikkd (7,1 ha)
Taimikko yli 1,3 m (1,4 ha)
Ylispuustoinen taimikko (2,3 ha)
Nuori kasvatusmetsikkd (24,9 ha)
Varttunut kasvatusme... (47,5 ha)
Uudistuskypsa metsikkd (34,6 ha)
Suojuspuumetsikké (0,6 ha)

Eri-ikaisrakenteinen... (10 ha)

Kangas (93,4 ha)
Korpi (13,8 ha)
Réme (88,4 ha)

Ei tiedossa (5,7 ha)

KASVUPAIKAN RAVINTEISUUSJAKAUMA

5“

56 %

34 %

®@®®O0OO0OO0

Lehtomainen kangas, ... (0,6 ha)
Tuore kangas, vastaa... (68,2 ha)
Kuivahko kangas, vas... (112,9 ha)
Kuiva kangas, vastaa... (9,2 ha)
Karukkokangas, vasta... (4,2 ha)
Kalliomaa ja hietikko (0,5 ha)

Ei tiedossa (5,7 ha)

https://www.metsatilat.fi/osta/260621333
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Ladattavat aineistot

Ladattavat aineistot 10ytyvat osoitteesta https://www.metsatilat.fi/osta/260621333

Lisa-Ahvenlampi

Kivitapaileen_osayleiskaavakartta.png LAohestymiskartta.pdf

Kiinteiston kartta
698-402-164-6_ATKT_1782362984472.pdf

Lahestymiskartta
LAchestymiskartta 2.pdf

Metsaarvio D Kuviokartta
MetsAgarvio_IN.pdf Kuviokartta.pdf
liImakuva D Latvuspintamalli
lImakuva.pdf Korkeusmalli.pdf
Kaavakartta D Lahestymiskartta

Kiinteistorekisteriote
698-402-164-6_ATKT_1782362984472.pdf

DD DD

Hintatiedot

Kohteen hinta
Kohteen hintapyyntd on 430 000 £, tarjous voi olla enemman tai vahemman.
Ostajalle tulevat maksut

Ostaja maksaa kauppahinnan lisdksi kaupanvahvistajan palkkion 143 euroa,
varainsiirtoveron 3% kauppahinnasta, lainhuudon haun 172 euroa ja mahdolliset
lohkomiskulut Maanmittauslaitoksen taksojen mukaan. Mahdollisessa sahkdi-
sessa kiinteistokaupassa ostaja maksaa Maanmittauslaitoksen sahkdisen Kiin-
teistévaihdannan palvelumaksun 236 euroa.

Aikaraja kaupanteolle

Ostaja sitoutuu myyjan myyntiehdon mukaisesti siihen, etta kiinteistokauppa tu-
lee tehda 6 viikon kuluessa hyvaksytysta ostotarjouksesta. Jos kiinteistokaupan
solmiminen kuitenkin viivastyy ostajan pankista johtuvasta syysta enemman
kuin 8 viikkoa, on myyjalla oikeus peraytya korvauksetta kaupasta. Katso myds
tarjousmenettelyn saannot (https://www.metsatilat.fi/tarjousmenettelyn-saan-
not).

https://www.metsatilat.fi/osta/260621333
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Kartta

Tenalampt

WiyWariamph
el Wykihamph

Pitkéniemn!
Tienhaara
Mykéanmaa

Porokaarre Paloaapa

Rintela

Kénsémaa

sat

alkariok Kansamaa

Naérhikkéaapa

Lormperojani Kakari

Kuvat

Lisd-Ahvenlampi

https://www.metsatilat.fi/osta/260621333
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https://www.metsatilat.fi/osta/260621333



