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METSATILA (MYYJA PIDATTAA MAARAALAN)

Metsa-Kaapela
758-411-21-28
Sodankyla

KOHDENUMERO: 260620403
Hintapyynto

185 000,00 €

Pinta-ala

n. 134,77 ha

Ainespuun maara

6 700 m3

Tarjoa viimeistaan

Kiinteistonvalittaja, LKV, kaupanvahvistaja, vastaava hoitaj 17 5 2026 23 59

Hyvin hoidettu noin 134,77 ha metsatila Keski-Lapista Sodankylan Orajar-

vesta.

Hyvassa arvokasvuvaiheessa oleva metsatila, jossa
metsamaasta valtaosa varttunutta ja nuorta kasvatusmetsaa.
Eli tulevaisuudessa puuston maara, erityisesti tukkipuun maara
tulee lisdantymaan. Lisaksi hyvin taimikoita. Metsat ovat hyvin
hoidettuja ja metsasuunnitelman mukaan tulevien vuosien
metsanhoitotarpeet myods vahaisia.

Routuslammen rannalla (kuviolla 67) on mukavalla paikalla
vuonna 2004 valmistunut noin 16 m2 metsédnhoitotukikohta.
Lisdksi vuonna 1997 valmistunut noin 15 m? saunarakennus ja
puuvaja. Rakennukset ovat vanhoja eika niita ole valmistumisen
jalkeen kunnostettu. Siksi ne myydaan purkukuntoisina eika
niille ole laskettu arvoa. Esimerkiksi paarakennuksessa katto
vuotaa jostakin kohtaa, koska sisdkatto ja lattia ovat yhdesta
kohtaa marat.

Rakennuksissa on ollut aggregaatti, jolla on saatu sahkot.
Aggregaatti on viety pois, mutta johdot ovat paikoillaan. Niiden
toimivuudesta ei ole tietoa. Vesi on tuotu mukana tai otettu
lammesta. Rakennuksissa oleva arvoton irtaimisto sisaltyy
kauppaan.

Myyja pidattaa tilasta noin 1,3 ha maaraalan. Maaraala

sisaltaa "Martinvaaran palstan"” pohjoiskulman, seka erillisen
peltopalstan Orajarven kylalta. Lisaksi tilasta on myyty

noin 2,1 ha maaraala Routuslammen rannalta. Maaraalat on
merkitty karttoihin. Myyja maksaa pidattamansa maaraalan
lohkomiskulut. 2024 syksylla paivitetyssa metsaarviossa, seka
tdman myyntiesitteen puustontiedoissa on mukana myyjan
pidattdma maaraala, seka myyty maaraala. Metsaarviosta
puuttuu kuitenkin viime kesan puuston kasvu.

https://www.metsatilat.fi/osta/260620403
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Kiinteiston tiedot
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Metsa-Kaapela

Kiinteiston nimi
Kiinteistotunnus
Osoite
Kiinteistotyyppi

Kiinteistotyypin tarkennus

MAAPOHJA

Oma
Pinta-ala

Lisdtiedot pinta-alasta

VESIALUE

Omaa rantaviivaa

KAAVOITUS JA MUUT TIEDOT
Yleiskaava

Kaavan kuvaus

Web-osoite kaavaan
Rakennuslupa

Rakennuspaikkojen maara, laatu ja rakennusoikeus

LITTYMAT

Tie perille

KUSTANNUKSET

Lisatiedot tiehoidosta

Muut kustannukset

Metsa-Kaapela

758-411-21-28

Orajarventie, 99600, Sodankyla
Metsatila

Myyja pidattaa maaraalan

Kyl
n. 134,77 ha

Kiinteistérekisteriotteen mukainen pinta-ala 138,17 ha - myyjan
pidattama maaraala noin 1,3 ha - myyty maaraala noin 2,1 ha=
134,77 ha

Kylla
350 m, lampi. Routuslampi

Kyl

Orajarven osayleiskaava osittain Martinvaaran palstan alueella. Palstan alueel-

la kaavamerkinta M eli Maa- ja metsatalousvaltainen alue. Alueella sallitaan
haja-asutusluontoinen rakentaminen, jolloin rakennuspaikan vahimmaiskoko tulee
olla 2 ha.

Katso tarkemmin kaavakartta ja kaavamaaraykset.

https://www.sodankyla.fi/wp-content/uploads/2022/07/orajarvenyleiskaava.pdf
Kylla

Myyjan mukaan rakennusluvat ovat olemassa ja loppukatsel-
mukset suoritettu.

Kylla
Orajarventie ja Kemijarventie ovat yleisia teita. Routuslammen
palstalle tulee kiinteistorekisteriotteen mukainen tieoikeus.

Ei saanndllisia tiemaksuja, maksamattomia maksuja eika kun-
nostushankkeita ole tiedossa.

Myyjaadn mukaan kiinteistdveroa ei ole.

https://www.metsatilat.fi/osta/260620403
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RASITUKSET, RASITTEET JA OIKEUDET
Kiinnitykset/rasitukset

Rasitteet

Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin

YMPARISTO JA MAAPERA

Metsilain 10 §:n kohteita tiedossa

Metsastysvuokrasopimus

METSATUHOT

Myrsky- tai hyonteistuhot, sienitaudit tai muut metsatuhot
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Ei ole.
Kiinteistorekisteriotteen mukaiset.

Kiinteistorekisteriotteen mukainen venevalkamaoikeus Orajar-
ven rannalla sailyy myyjan pidattamalle maaraalalle.

Maaraalat saavat maapinta-alansa suhteessa osuudet emakiin-
teistdlle kuuluviin yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin.

Kylla

Metsaarvion mukaan metsikkokuvioilla 6, 8 ja 11 sijaitsee met-
salain mukainen erityisen tarkea elinymparistd, joka rajoittaa
kaytto- ja hoitotoimenpiteita kuvioilla ja niiden valittdmassa 1a-
heisyydessa.

Kylla
Orajarven hirviseurue

Kylla
Lumen katkomia puita ainakin Martinvaaran palstan laella. Ei
kuitenkaan paljon.

https://www.metsatilat.fi/osta/260620403
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Rakennukset
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Metsa-Kaapela

MUUT RAKENNUKSET

Metsataloutta palveleva rakennus

Routuslammen rannalla noin 16 m? metsédnhoitotukikohta, joka
on valmistunut vuonna 2004. Liséksi vuonna 1997 valmistu-
nut noin 15 m? saunarakennus ja puuvaja. Rakennukset ovat
vanhoja eika niita ole valmistumisen jalkeen kunnostettu. Siksi
ne myydaan purkukuntoisina eika niille ole laskettu arvoa. Esi-
merkiksi paarakennuksessa katto vuotaa jostakin kohtaa, koska
sisakatto ja lattia ovat yhdesta kohtaa marat.

Rakennuksissa on ollut aggregaatti, jolla on saatu sahkot.
Aggregaatti on viety pois, mutta johdot ovat paikoillaan. Niiden
toimivuudesta ei ole tietoa.

Vesi on tuotu mukana tai otettu lammesta.

Rakennuksissa oleva arvoton irtaimisto sisaltyy kauppaan.

https://www.metsatilat.fi/osta/260620403



A4 Metsatilat.fi

Metsavaratiedot: Metsa-Kaapela

AINESPUUN MAARA

Paapuulaji Maara
Manty (kuitupuu) 4171 m?3
Manty (tukkipuu) 620 m®
Kuusi (kuitupuu) 601 m®
Kuusi (tukkipuu) 133 md
Hieskoivu (kuitupuu) 1126 m®
Haapa (kuitupuu) 7 m3
Harmaaleppa (kuitupuu) 1Tm3
Lehtipuu (kuitupuu) 41 m?3
Yhteensa 6700 m®
MAAPOHJAN MAARA

Maapohja Pinta-ala
Metsamaa 101,4 ha
Kitumaa 26,2 ha
Joutomaa 9,9 ha
Yhteensa 137,5 ha
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Taimikko yli 1,3 m (24,8 ha)
Ylispuustoinen taimikko (2,9 ha)
Nuori kasvatusmetsikkd (38,5 ha)
Varttunut kasvatusme... (30,8 ha)
Uudistuskypsa metsikké (2,7 ha)
Suojuspuumetsikké (0,4 ha)
Eri-ikaisrakenteinen... (1,3 ha)

Ei tiedossa (36,1 ha)

Kangas (82,6 ha)
Korpi (17,4 ha)
Réme (37,4 ha)

KASVUPAIKAN RAVINTEISUUSJAKAUMA

14%“ 1

72 %

@00 0O

Lehtomainen kangas, ... (0,5 ha)
Tuore kangas, vastaa... (14,9 ha)
Kuivahko kangas, vas... (98,9 ha)
Kuiva kangas, vastaa... (19,1 ha)

Kalliomaa ja hietikko (4,1 ha)

https://www.metsatilat.fi/osta/260620403
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Ladattavat aineistot

Ladattavat aineistot 10ytyvat osoitteesta https://www.metsatilat.fi/osta/260620403

Metsia-Kaapela

Kaavakartta Metsaarvio

Kaavakartta ja maaraykset.pdf Metsaarvio Metsa-Kaapela.pdf
Kiinteistorekisteriote Kiinteiston kartta
758-411-21-28_K0_1773838088941.pdf 758-411-21-28_ATKT_177383810925.pdf

Hintatiedot

Kohteen hinta
Kohteen hintapyynto on 185 000 €, tarjous voi olla enemman tai vdhemman.
Ostajalle tulevat maksut

Ostaja maksaa kauppahinnan lisaksi kaupanvahvistajan palkkion 143 euroa, va-
rainsiirtoveron 3% kauppahinnasta ja lainhuudon haun 172 euroa. Mahdollisessa
sahkdisessa kiinteistbkaupassa ostaja maksaa Maanmittauslaitoksen sahkdisen
kiinteistovaihdannan palvelumaksun 236 euroa.

Myyja maksaa pidattamansa maaraalan lohkomiskulut.
Aikaraja kaupanteolle

Ostaja sitoutuu myyjan myyntiehdon mukaisesti siihen, etta kiinteistékauppa tu-
lee tehda 6 viikon kuluessa hyvaksytysta ostotarjouksesta. Jos kiinteistokaupan
solmiminen kuitenkin viivastyy ostajan pankista johtuvasta syystd enemman
kuin 8 viikkoa, on myyjalla oikeus peraytya korvauksetta kaupasta. Katso myos
tarjousmenettelyn sdannot (https://www.metsatilat.fi/tarjousmenettelyn-saan-
not).

https://www.metsatilat.fi/osta/260620403
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Kartta

Vuolmio Sadinsatko
Periiok
Jarvenperénvuotso
Janvenpera w
Oramaa Nulkki
Orajérvi Viotsipalo
A janka Vuotsipalonaa
ittaseryjanka Retusop i pa
Tuiol
Martinvaara
Routusiamp
Vaaransarvi .
wakalamaa ovasvaa
Pirttikorpi
Isnausitn

Metsa-Kaapela

Kuvio 41 Kuvio 50 Kuvio 56 Kuvio 56

https://www.metsatilat.fi/osta/260620403
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Kuvio 21 Kuvio 21 Kuvio 21 Kuvio 21

https://www.metsatilat.fi/osta/260620403



