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Detta objekt férmedlas av

Satu Lappalainen
Talousneuvoja, LKV, kaupanvahvistaja

R, +358503786130
D4 satu.lappalainen@metsatilat.fi
Jarvi-Suomen Metsétilat Oy LKV
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SKOGSFASTIGHET (FASTIGHET)
TOMT (FASTIGHET)

Kivikkoaho 915-435-6-62
ja Kivikkoranta
915-435-6-64

Varkaus

Prisbegaran |

389 000,00 €

Yta

31,6958 ha

Méangden gagnvirke

3945 m?3

Lamna anbud senast

6.5.2026 15:00

Varkaudessa (Kangaslampi) sijaitsevat kaksi kiinteistoa Kivikkoaho
915-435-6-62 ja Kivikkoranta 915-435-6-64.

Varkaudessa (Kangaslampi) Hevonlahden kyldssa sijaitsevat
kiinteistot Kivikkoaho 915-435-6-62 ja Kivikkoranta
915-435-6-64.

Kivikkoaho kiinteistollda on metsamaata n. 30 ha seka
vapaa-ajan kaytossa olleet rakennukset. Kohde sopii hyvin
vakituiseen asuinkayttdoodnkin. Talvella tie on aurattu seka
jatehuolto toimii.

Kiinteistdn 1api kulkee Kivikkoahontie, johon on tieoikeus.

Tilalla on mantyvaltaista puustoa noin 3900 m3, josta Tapion
metsanhoitosuositusten mukaan heti hakattavissa n. 1 600 m3.
Puusto paaosin varttunutta ja avohakkuu kelpoista metsaa.
Kasvupaikkajakauma on pdaosin kangasta ja
ravinteisuusjakaumaltaan lehtomainen- ja tuorekangas.

Kiinteistdlla sijaitsee upea vapaa-ajan rakennusten
kokonaisuus marjapensaineen ja omenapuineen. Taysin
remontoitu padrakennus seka navetta / harrastetila, uusi-
varastorakennus (200 m2) ja sauna paljuineen seka puimala
ettd aittarakennukset isossa kauniissa pihapiirissa. Vesi- ja
jatevesiputkistot peruskorjattu. Rakennusten lopputarkastukset
on tehty.

Lisaksi erillinen veneranta (Kivikkoranta), jossa venepoiju
isommallekin veneelle laitureineen sekd nuotiopaikka. Ranta on
raivattu syksylla 2025.

Tilalle on erinomainen tieyhteys. Tie kulkee keskelta
kiinteistoa.

Mahdollista ostaa erillisella kaupalla ménkija Polaris Ranger ja
perakarrisauna.

Kohteen esittely sopimuksen mukaan Satu Lappalainen puh 050
378 6130 tai satu.lappalainen@metsatilat.fi.

Tarjoukset pyydetaan tekemaan tdaman myyntiesitteen kautta
6.5.2026 klo 15.00 mennessa.

https://www.skogsfastigheter.fi/osta/250219001
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Fastighetens uppgifter
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Kivikkoaho Kivikkoranta
Fastighetens namn Kivikkoaho Kivikkoranta
Fastighetsheteckning 915-435-6-62 915-435-6-64

Adress
Fastighetstyp
Specifikation av fastighetstyp

Har byggnader

MARKBOTTEN
Egen
Yta

Ytterligare information om arealen

VATTENOMRADE

Egen strand

PLANLAGGNING OCH OVRIGA UPPGIFTER
Generalplan
Beskrivning av planen

Ovriga tilliggsuppgifter om planligg-
ning

Mer information om byggritten fas fran

Kivikkoahontie 279, 79520, Varkaus
Skogsfastighet
Fastighet

Ja

Ja
31,62 ha

Lainhuuto

Ja

n. 140 metrid (Syvalampi) ja n. 50 metria
(Mustinjoki), tjarn. Kiinteisto rajoittuu Sy-
valampi-nimiseen lampeen seka Mustin-
jokeen.

Ja

Joutenvesi-Aimisvesi osayleiskaava ja
Kangaslampi jarvialueiden osayleiskaava

Joutenvesi-Aimisvesi osayleiskaavassa
asuinrakennus on merkitty kaavamerkin-
nalla A asuinrakennusten alueeksi.
Alueelle saa sijoittaa enintaan 11/2 ker-
roksia asuntoja, loma-asuntoja ja naita
palvelevia erillisia talousrakennuksia ku-
ten saunoja ja vajoja seka rakentaa enin-
tdan 25 k m2:n suuruisen saunan tilan
ranta-alueelle. Saunarakennuksen etai-
syys tulee olla rantaviivasta vahintaan 15
m mikali maasto-olosuhteen eivat muu-
ta edellyta. Alueella on uudistamisraken-
tamisessa ja peruskorjauksessa kiinnitet-
tava erityista huomiota rakennusten so-
peuttamiseen kylakuvaan ja ymparoivaan
rakennuskantaan.

Asuinrakennuspaikan pinta-alan tulee olla
vahintaan 5000 m2, kuitenkin at-alueella
vahintdan 3000 m2.

Kaavoittaja Laura Backman, laura.back-
man@varkaus.fi 044 743 6550

Kivikkoahonkuja , 79520, Varkaus
Tomt

Fastighet

Ja
0,0758 ha

Kiinteistorekisteriote

Ja

n. 45 m, sjo. Ruopattu ranta, viiran paalle
ajettu hiekkaa.

Poijupaikka isolle veneelle. Rantaan on
rakennettu iso laituri.

Ja

Joutenvesi-Aimisvesi osayleiskaava

Kaavassa alue on merkitty kylarannaksi
kaavamerkinndlla LV-2.

Alueelle voidaan sijoittaa veneiden saily-

tysta ja jatteitd varten tarvittavat raken-
teet ja laitteet.

Laura Backman laura.backman@var-
kaus.fi 044 743 6550

https://www.skogsfastigheter.fi/osta/250219001
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VATTENLEDNING

Egen

AVLOPP

Slamavskiljare + filtrering

ANSLUTNINGAR

Vig till objektet

Elanslutningen overfors

KOSTNADER

Vigavgift
Tillaggsuppgifter om vagskotsel
Fastighetsskatt

GRAVATIONER, SERVITUT OCH RATTIGHETER
Inteckningar/gravationer

Servitut

Andelar i samfillda omraden och séars-
kilda férmaner

KORINSTRUKTIONER

Korinstruktioner

Ja

Ja

Ja

Kartan mukaisesti osoitteeseen Kivikkoa-
hontie 279, 79520 Varkaus. Nurkkapyy-
keilld on oranssit Metsatilat.fi kuitunau-
hat. Kaikkia pyykkeja ei ole 16ydettavissa
maastossa.

Ja

161 €

Heindjoen-Kivikkoahon tieosuuskunta ja
Tavinlahdentie

1072,50 €

Ei ole

Kaupankohteena olevaa kiinteistdlld on
tieoikeus 000-2005-K2488 Heinajoki-Ki-
vikkoahon yksityistiehen, Tieoikeus / 3m
Leveys: 10 m, Tieoikeus / 4 Leveys : 12 m
ja Tieoikeus / 5 Leveys: 12 m. Tieoikeus
rasittaa samalla Kivikkoaho kiinteistoa.

Yhteinen vesialue 681-876-28-1 Poh-
jois-Haukiveden osakaskunta (useassa
kunnassa).

Yhteinen vesialue 915-876-15-1 Viljolah-
ti-Rannan osakaskunta.

Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin
etuuksiin ovat osa kiinteistda ja kuuluvat
kauppaan.

Kartan mukaisesti osoitteeseen Kivikkoa-
hontie 279, 79520 Kangaslampi. Nurkka-
pyykeilla on oranssit Metsatilat.fi kuitu-
nauhat. Kaikkia pyykkeja ei ole |0ydetta-
vissd maastossa.
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Ja

162 €, johon siséltyy Kivikkoahon tiemak-
su

26,96 €

Ei ole

Tieoikeus 000-2005-K24974 [ Leveys :
7m, joka rasittaa Kivikkoranta kiinteist6a.

Kiinteistolla on osuudet yhteisiin vesia-
lueisiin 681-876-28-1 Pohjois-Haukive-
den osakaskunta seka 915-876-15-1 Vil-
jolahti-Rannan osakaskunta.

Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin
etuuksiin ovat osa kiinteistda ja kuuluvat
kauppaan

Kartan mukaisesti osoitteeseen Kivikkoa-
honkuja 620, 79520 Viljolahti. Nurkka-
pyykeilld on oranssit Metsatilat.fi kuitu-
nauhat. Kaikkia pyykkeja ei ole 16ydetta-
vissd maastossa.

https://www.skogsfastigheter.fi/osta/250219001
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Byggnader

Kivikkoaho
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Kivikkoranta

Information om byggnadens ledighet

Byggar

Aret da byggnaden togs i bruk
Byggmaterial

Vaningsyta

Bostadsyta

Totalt

Rumsfordelning

Ventilationssystem

Uppvarmningssystem

Typ av tak, tdckning och dess skick

KOK

Kylskap

Frysskap

Skap
Spis
Koksflakt/spiskapa
Bakugn
Diskmaskin

YTOR OCH MATERIAL
Kok
Bastu/badrum
Vardagsrum

Sovrum 1

Sovrum 2

Vapautuu sopimuksen mukaan
1900

1900

Puuverhoiltu hirsi

102 m?

91 m?

112 m?

tupakeittid + 2 mh + wc/pesuhuone+ sau-
na + eteinen

Koneellinen poisto

limalampopumppu, sahkopatterit, jalka-
listalammitys ja leivinuuni.

Huopakate / Hyva

Ja
Kaksi jadkaappia, kunto hyva

Nej

Ja
Kunto erinomainen

Ja
Hyva

Ja
Hyva

Ja

Ja
Hyva

Vaggmaterial: Hirsi
Golvmaterial: Lankkulauta

Vaggmaterial: Laatta / Paneeli
Golvmaterial: Laatta

Vaggmaterial: Hirsi
Golvmaterial: Lankkulauta

Vaggmaterial: Hirsi
Golvmaterial: Lankkulauta

Vaggmaterial: Hirsi
Golvmaterial: Lankkulauta

https://www.skogsfastigheter.fi/osta/250219001
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Tambur

ANNAT SOM HOR TILL KOPET
Klddskap som kan flyttas
Lampor
Mattstallning
Torkstallning

Annat

ANNAN UTRUSTNING

Gardsutrustning

Annat

FEL, SKADOR OCH REPARATIONER

Tillaggsinformation om byggnadens
skick

Vattenskada

EL-, VATTEN- OCH ANDRA LIKNANDE ANSLUTNINGAR

Elanslutning

Energicertifikat

OVRIGA KOSTNADER

Uppvarmningskostnader (annan an el)

Eluppvarmning, genomsnittlig total

kostnad (inkl. hushalls- och uppvarm-

ningsel)

Tillaggsuppgifter om kostnader

Vaggmaterial: Hirsi
Golvmaterial: Laatta

Ja
Ja
Ja
Ja

Ja

Huonekalut ja ulkokalusteen erikseen so-

vittavissa

Ja
Erikseen sovittavissa

Ja
Pihakalusteet erikseen sovittavissa

Rakennus on taysin peruskorjattu
2010-2011 mukaan lukien sahkét, ilman-
vaihto, vesi ja viemariputket.
liImalampdpumppu ja aurinkopaneelit
asennettu 2021.

Kiinteistolld on oma kaivo. Kaivovetta on
kaytetty talousvetena. Kaivo on kunnos-
tettu 2010-2011 seka pesty 2020. Veden
laatu on testattu 2021.

Nej

Ja
Savon Voiman liittyma

Ja
Ei lain edellyttdmaa energiatodistusta.

100,00 €

80,00 €

Jatekaivojen tyhjennys sekd nuohous-
maksu laskun mukaan.

Konehallin nosto-ovien huolto n. 500 €
2-3 vuoden valein.
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NARTJANSTER
Tjanster Kauppa n. 20 km, avoinna 24 h Kangas- -
lammin keskustassa
Skolor Varkaudessa -
Daghem Varkaudessa -
Annat Kesaisin kulkee kauppa-auto -

OVRIGA BYGGNADER
Annan byggnad Navetta / Harrastetila -

Navetasta on remontoitu harrastetila.
Navetta rakennus on rakennettu 1940.
Rakennus on peruskorjattu ja samal-
la kayttotarkoitus on muutettu vuonna
2010-2011.

Kerrosala 176, asuinpinta-ala 86 m2.
Huonejako: askarteluhuone, ty6/makuu-
huone, kylmid, eteinen, aula, yldvaras-
to.

Huoneiden seinat ovat tuppeen sahattua
paneelia ja lattia vinyylia.

Painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma ja
kylpyhuoneessa koneellinen poisto.

Lammitysjarjestelma: ilmalampdépumppu,
takka ja sahké.

Annan byggnad Konehalli -

Konehalli on rakennettu 2014.

Kerrosala 200 m2.

Kayttotarkoitus on kylma varastotila.
Katossa tayspitkat pellit, joissa ei ole sau-
moja.

Konehallissa sijaitsee varavirtalahde
(bensakayttdinen agregaatti) koko kiin-
teistolle.

Seinat ovat verhoilemattomat ja lattia on
raakabetonia.

Konehallin ovet on huollettu noin 2-3 vuo-
den valein.

Viimeisin huolto on tehty 5.12.2024.

Annan byggnad Aitta, Puimala/ varasto ja perunakellari -
Rakennukset on rakennettu 1900-1940
puusta.

Aitta 1. on noin 20 m2 ja aitta 2. on noin 30
m2.

Puimala / varasto noin 100 m2.
Perunakellarin pinta-alasta ei ole arvio-
ta.

Puimala / varaston katto on peltia ja aitto-
jen katot ovat huopaa.
Kattojen kunto on hyva.

Rakennuksiin on tehty peruskorjauksia
https://www.skogsfastigheter.fi/osta/250219001
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vuonna 2010-2011 mm.
vedetty sahkot ja valaistus lisatty.

Bastu Saunarakennus on rakennettu 2014 haa- -
pahirresta.
Saunassa hirsiseinat, mittatilauslauteet ja
aitokiuas seka erillinen vesipata. Terassil-
la on upotettu puulammitteinen palju.
Kerrosala 18 m2. Saunan korkeusonn. 2,8
m. Huopakatto.
Lammitysjarjestelma on sahkdinen lattia-
[@mmitys

https://www.skogsfastigheter.fi/osta/250219001
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Information om skogstillgangar: Totalt for objektet

MANGDEN GAGNVIRKE

Huvudsaklig tradart Volym
Tall (massaved) 781 m3
Tall (timmer) 1306 m®
Gran (massaved) 645 m®
Gran (timmer) 382 ms
Vartbjork (massaved) 589 m3
Vartbjork (timmer) 68 m?3
Glasbjork (massaved) 116 m3
Glasbjork (timmer) 5m?3
Asp (massaved) 21m?3
Gréal (massaved) 23 md
Klibbal (massaved) 9m?3
Totalt 3945 m?
MANGDEN MARKBOTTEN

Markbotten Yta
Skogsmark 30,1 ha
Annan mark 1,7 ha
Totalt 31,8 ha

UTVECKLINGSKLASSFORDELNING

Fornyelsemogen skog (5,7 ha)

13 % (O Yngre plantbesténd (1,1 ha)
(O Aldre plantbestand (4,1 ha)
O Kilenare gallringsbestand (7,3 ha)
23% O Grovre gallringsbestand (11,8 ha)
@
®

37 %

Inte tillganglig (1,7 ha)

VAXTPLATSFORDELNING

5%

O Momark (29,4 ha)
O Karr (0,6 ha)
O Inte tillgénglig (1,7 ha)

93 %

VAXTPLATSENS FERTILITETSFORDELNING

5%
9%
(O Lundartad mo, motsva... (13,9 ha)
44 % (O Frisk mo, motsvarand... (13,3 ha)
(O Torr mo, motsvarande... (2,9 ha)
42 9 O Inte tillganglig (1,7 ha)

https://www.skogsfastigheter.fi/osta/250219001
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Information om skogstillgangar: Kivikkoaho

MANGDEN GAGNVIRKE

Huvudsaklig tradart Volym
Tall (massaved) 781 m3
Tall (timmer) 1306 m®
Gran (massaved) 645 m®
Gran (timmer) 382 ms
Vartbjork (massaved) 589 m3
Vartbjork (timmer) 68 m?3
Glasbjork (massaved) 116 m3
Glasbjork (timmer) 5m?3
Asp (massaved) 21m?3
Gréal (massaved) 23 md
Klibbal (massaved) 9m?3
Totalt 3945 m?
MANGDEN MARKBOTTEN

Markbotten Yta
Skogsmark 30,1 ha
Annan mark 1,7 ha
Totalt 31,8 ha

UTVECKLINGSKLASSFORDELNING

Fornyelsemogen skog (5,7 ha)

13 % (O Yngre plantbesténd (1,1 ha)
(O Aldre plantbestand (4,1 ha)
O Kilenare gallringsbestand (7,3 ha)
23% O Grovre gallringsbestand (11,8 ha)
@
®

37 %

Inte tillganglig (1,7 ha)

VAXTPLATSFORDELNING

5%

O Momark (29,4 ha)
O Karr (0,6 ha)
O Inte tillgénglig (1,7 ha)

93 %

VAXTPLATSENS FERTILITETSFORDELNING

5%
9%
(O Lundartad mo, motsva... (13,9 ha)
44 % (O Frisk mo, motsvarand... (13,3 ha)
(O Torr mo, motsvarande... (2,9 ha)
42 9 O Inte tillganglig (1,7 ha)

https://www.skogsfastigheter.fi/osta/250219001
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Nedladdningsbart material

Material som kan laddas ner finns p& adressen https://www.skogsfastigheter.fi/osta/250219001
Kivikkoaho

Figurkarta
Kuviokartta Kivikkoaho 915-435-6-62.pdf

Uppgifter om figuren
Kuvioluettelo Kivikkoaho 915-435-6-62.pdf

Plankarta
Joutenvesi-Aimisvesi osayleiskaava.pdf

Skogsvardering
Tila-arvio Kivikkoaho ja Kivikkoranta.pdf

Annan
Pohjapiirrustus kylma varasto.pdf

Plankarta
Kangaslampi Jérvi alueiden osayleiskaava.pdf

Annan
Talon pohjapiirros ja julkisivupiirros.pdf

Annan
Saunan piirrustukset.pdf

DD D

Annan
Navetta pohjapiirros.pdf

DD DD

Prisuppgifter

Objektets pris
Objektets prisbegaran ar 389 000 €. Anbudet kan vara hogre eller lagre.
Koparens avgifter

Ostaja maksaa kauppahinnan liséksi kaupanvahvistajan palkkion 138 euroa, va-
rainsiirtoveron 3 % kauppahinnasta, lainhuudon haun 172 euroa. Mahdollisessa
sahkoisessa kiinteistokaupassa ostaja maksaa maanmittauslaitoksen séhkodisen
kiinteistovaihdannan palvelumaksun 236 euroa.

Tidsgrans for affaren

Kdparen forbinder sig, i enlighet med séljarens forsaljningsvillkor, att fastighet-
saffaren ska vara genomférd inom 6 veckor fran accepterat képerbjudande.
Om fastighetstransaktionens slutférande dock férsenas med mer @n 8 vec-
kor pé grund av orsaker som beror pa kdparens bank, har séljaren ratt att

dra sig ur transaktionen utan ersattning. Se dven regler for anbudsforfarande
(https://www.skogsfastigheter.fi/regler-for-anbudsforfarande).

Bilder

Kivikkoaho

https://www.skogsfastigheter.fi/osta/250219001
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Kivikkoranta
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