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VACATION HOME (UNSEPARATED PARCEL)

TOIVOLA TONTTI- JA HU-
VILA MAARAALAKIINTEIS-
TO 785-403-9-147 5,77
HA MANAMANSALOSSA

Vaala

OBJECT NUMBER: 230614593

Price request

160 000,00 €

Surface area

This object is brokered by appl’OX. 577 ha

IE\“tIna Matttl!f MTI, Kiinteistonvalittaja LKV, k h Timber volume
rityisasiantuntija , Kiinteistonvalittaja , kaupanvahv 51 2 3
m

Q, +358406601221
B4 niina.mattila@metsatilat.fi
Pohjois-Suomen Metsamarkkinat LKV

Loistavalla sijainnilla Manamasalon Portin kauppa- ja ravintolapalveluiden
vieressa ja Oulujarven rannassa n. 5,77 hehtaarin metsainen tontti- ja
huvilamaaraalakiinteistd n.44 km Vaalan kk:lIta.

Manamansalon Portin palveluiden ja venesataman naapurissa
seka upean Oulujarven rannalla ja tieston laidassa

helposti saavutettava n. 5,77 hehtaarin TOIVOLA tontti-

ja huvilamaaraalakiinteisté Manamansalossa n.44 km Vaalan
kk:lta. Komeaa mantytukkipuustoa n. 512 m3. Voimassaolevat
asema- ja yleiskaavat, joissa kaavamerkinndassa myytavalle
alueelle on merkitty 5 kpl rakennuspaikkoja, joissa 300

k-m2 rakennusoikeutta rakennuspaikoilla RA1 ja RA2,

joilla kummallakin RA-korttelilla on kaksi rakennuspaikkaa
150k-m2:n rakennusoikeudella. Naiden tonttien lisaksi jo
rakennettu rantatontti RA3 merkinnallg, jossa yhteenlaskettua
rakennusoikeutta jaljelld 145 k-m2 (46 k-m2 kaytetty).

Télle tontille voi rakentaa erillisen rantasaunan 25

k-m2 10 metrin pdahan puuston mukaisesta rantaviivasta
(Qulujarven rantaa n. 245 m, paikoin hiekan paalla

rannassa pyoristynytta soraa). Rantarakennustontilla sijaitsee
1993 rakennettu n. 46 m2 loma-asunto, jossa valmiina
Kajaven sahkoliittyma, kunnallinen vesijohto, sakokaivot ja
imeytyskenttd harmaavesien kasittelyyn. Kiinteistd vapautuu
sopimuksen mukaan ja kauppaan sisaltyy myos irtaimisto.
Monipuolinen puuhastelu-, sijoitus- ja kehittamiskohde, jossa
my0s runsaat virkistyskayttopuitteet. Kohteesta voi tehda
yksildityja ostotarjouksia, loma-asunnosta maaraalana tai
tonttimaaraaloista. Myyntiesitteen liitteista 10ytyy selostusliite,
kartat ja kaavakartat seka metsaarvio etta lentovideo
kuvaluettelon lopussa. Kohteella voi vapaasti kdyda katsomassa
mutta rakennuksen osalta sisaesittely on sovittava ennakolta.
Kohde on myynnissa toistaiseksi ja poistuu myynnista mikali
kohteesta tehdaan myyjan hyvaksyma ostotarjous

https://www.metsatilat.fi/en/osta/230614593
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Details of the property
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TOIVOLA
Name of the property TOIVOLA
Property identifier 785-403-9-147
Address Tormantie 2, 88340, Vaala

Kaupunginosa tai kyla
Property type

Specified property type
Kiinteistotyypin lisatarkenne

Contains buildings

solL
Own

Surface area

WATER AREA

Own shoreline

ZONING AND OTHER INFORMATION
Local detailed plan

Description of the land use plan

Web address to the plan

Master plan

Description of the land use plan

Web address to the plan
Building permit

Further information relating to the land use planning

Rakennusoikeuden pinta-ala

Manamansalo
Vacation home
Unseparated parcel
MOKKi tai huvila

Yes

Yes

approx. 5.77 ha

Yes
245 m, lake. kohtalaisesti syveneva ranta, mukulasoraa pinnas-
sa ja sen alla hiekka, naapurissa venesatama, joten vayla lahella

Yes

Asemakaava 785-050320011 voimaantullut 17.4.2001, kaavamerkinnassa myyta-
vélle alueelle on kaavamerkinnalld merkitty (yht. 5 kpl rakennuspaikkoja) kaksi ra-
kentamatonta korttelia RA1 ja RA2 merkinnalla , joissa kummassakin kaksi raken-
nuspaikkaa 150 k-m2:n rakennusoikeudella, seka niiden lisaksi yksi jo rakennettu
rantatontti RA3 loma-asuntoalue merkinnallg, jossa 200 k-m2 rakennusoikeutta
loma-asunnolle ja talousrakennuksille, rakennusoikeutta jaljelld noin 144 k-m2.
Erillinen rantasauna saa olla kooltaan enintdan 25 k-m2, etdisyys puuston mukai-
sesta rantaviivasta tulee olla vahintdan 10 m saunalla, muilla talousrakennuksilla
vah. 25 m. Kaava mahdollistaa ymparivuotisen asumisen asunnoilla.

https://kartat.sweco.fi/static/vaala/asemakaava/liitteet/401.pdf
Yes

Manamansalon yleiskaava, 785-11102018 voimaan-tullut 4.12.2018 ja Manaman-
salon rantaosayleiskaa-van muutos 785-280319§15 voimaantullut 23.3.2021

https://www.infogis.fi/vaala/?link=qR182KRNw
Yes

Maaraalalla sijaitsevilla kortteleilla RA1 ja RA2 kaksi raken-
nuspaikkaa kummassakin, 150 k-m2 rakennusoikeutta/ raken-
nuspaikka. Eirantarakennusoikeutta. Rantarakennusoikeus vain
RA3-korttelilla kaavamaaraysten mukaisesti.

745 m?

4 rakennuspaikkaa RA1 ja RA2 merkinngilla (kummassakin kaksi
rakennuspaikkaa), RA3 korttelilla (jo rakennettu) rakennusoi-

https://www.metsatilat.fi/en/osta/230614593
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Quantity and quality of building places as well as building
right

For more information about the building right, please contact

WATER PIPE
Municipality's

Water quality and sufficiency

SEWER
Setting well + filtering

Description

CONNECTIONS

Road to the site
Electricity connection is transferred

COSTS

Real estate tax

ENCUMBRANCES, EASEMENTS AND RIGHTS

Easements

Shares in the common areas and special benefits

FURTHER INFORMATION

Other information important for the transaction

DRIVING INSTRUCTIONS

Driving instructions

ENVIRONMENT AND SOIL

Groundwater area
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keutta jaljelld n. 144 k-m2:t3, olemassa olevan loma-asunnon
ollessa n. 46 k-m2.

Vaalan kunta

Yes

Hyva

Yes

2 kpl saostuskaivoja harmaavesille

Yes
Torméantie

Yes

€236.88

Tormantie on entinen tie, joka ei enda kauttakulkutie ja Ma-
namansalon Portin osalta lapikulku estetty. Kiinteistdsta loh-
kotulla mokilla ei virallista tieoikeutta, joten lainhuuto- ja loh-
komistoimituksessa toimitusinsinddri voisi perustaa sille tie-
rasitteen kohdekiinteiston pohjoisrajaa myoten Manamansalon
tielle ja poistaa entisen rajanaapuritiloja koskeneen kayttamat-
tdman/tarpeettoman rasiteoikeuden kokonaan, jolloin tie jaisi
pelkastaan omaan kayttoon.

Maaraala saa maapinta-alansa suhteessa osuudet emakiinteis-
tolle kuuluviin yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin

Manamansalon portin kauppa- ja ravintolapalvelut n. 200 metrin
paassa

Vaalan kk:Ita ajetaan Valtatietd 22 Paltamon suuntaan n. 27 km
ja kaannytaan oikealle Petajalahden tielle, jota pitkin ajetaan n.
14 km ja kdannytaan oikealle Manamansalon tielle, jota ajetaan
n. 2,8 km ja kohdemaaraala on vasemmalla puolella tieta.

Yes
Kiinteistolla sijaitsee 1 luokan pohjavesialue.

https://www.metsatilat.fi/en/osta/230614593
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Buildings
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TOIVOLA
Construction year 1993
Commissioning year 1993
Commissioning inspection Yes
Final inspection Yes

9/1/1993
Construction material hirsi- ja puu
Floor area 46 m?
Other premises 10 m?

Room division

Ventilation system
Heating system

Roof type, roof covering and its condition

KITCHEN

Refrigerator

Kitchen cabinets

Stove

WASHROOMS

Sauna

Separate toilet

Shower

Mirrors

SURFACES AND MATERIALS

Kitchen

Sauna/bathroom

Living room

tupakeitti6,mh-huone,wc-eteinen, sauna-pesuhuone, ylakerta
makuutila“t

painovoimainen
sahko- ja takka

huopa, kohtalainen mutta sammaloitunut

Yes
pakasteosalla

Yes
kohtalainen

Yes
sahko- ja puuliesi

Yes
huono, putkistot ja lattia vaatii korjausta(hirret kovia lattian si-
vuilla)

Yes
Huono, putkistot ja lattia vaatii korjausta(hirret kovia lattian si-
vuilla)

Yes
saunassa, putkistot korjaustarpeessa

Yes

Wall materials: hirsi
Floor materials: puu

Wall materials: tiili ja puu
Floor materials: puu
Other remarks: lattia korjaustarpeessa

https://www.metsatilat.fi/en/osta/230614593
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Bedroom 1
Other rooms

OTHER ITEMS BELONGING TO THE PURCHASE
Light fittings

OTHER EQUIPMENT

Fireplace

DEFECTS, DAMAGE AND REPAIRS

Additional information about the condition of the building

Moisture damage

ELECTRICITY, WATER ETC. CONNECTIONS

Electricity connection
Other connections

LOCAL SERVICES

Services
Schools

Day-cares

OTHER BUILDINGS

Warehouse
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Wall materials: hirsi
Floor materials: puu

Wall materials: hirsi ja tiili
Floor materials: puu

Wall materials: hirsi
Floor materials: puu

Yes

Yes

Rakennuksessa ei ole talla hetkella peruslamp6a, sauna/pesu-
huoneen ja WC-eteishuoneen(lattiakaivo vuotanut ja rossiala-
pohjassa kosteuden aiheuttama laho) lattia vaatii korjausta seka
putkisto. Keittion lattian rossialapohjasta puuttuu osin alalau-
doitus ja eriste.

Yes

Woc-saunan eteisen rossialapohjassa nakyva kosteusvaurio, ei

ylety silmamaaraisesti sivuseinien hirsiin(ei ole avattu rakentei-
ta)

Yes
Kajaven sahkoliittyma, joka uinuvana perusmaksulla

Kunnallinen vesiliittyma, putket tyhjennetty.

Manamansalon Portti, kauppa- ja ravintola n. 200 metrin paassa
Vaalan kk:lla n. 43 km

Vaalan kk:lla n. 43 km

Hirsinen 4x 5 m varastorakennus

https://www.metsatilat.fi/en/osta/230614593
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Forest resource data: TOIVOLA

TIMBER VOLUME

Main tree species Volume
Pine (pulpwood) 295 md
Pine (log) 180 md
Birch (pulpwood) 37 md
Total 512 m?3
AMOUNT OF SOIL

Soil Surface area
Forest land 5,0 ha
Lot 0,6 ha
Total 5,6 ha
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DEVELOPMENT CLASS DISTRIBUTION

1% 11%

Recently planted for... (0,6 ha)
20% Young growing forest (3,3 ha)
Grown up growing forest (1,1 ha)

Unknown (0,6 ha)

CHONONG®

59 %

HABITAT BREAKDOWN

(O Heathland (5,6 ha)

100 %

HABITAT NUTRIENT BREAKDOWN

9%
(O Green heathland, ana... (0,5 ha)
(O dryish heathland, an... (2,1 ha)
38% (O dry heathland, analo... (0,2 ha)
O Barren heathland, an... (2,7 ha)

49 %

https://www.metsatilat.fi/en/osta/230614593
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Downloadable materials

The downloadable materials are available at the address https://www.metsatilat.fi/en/osta/230614593

TOIVOLA
D Forest estimate D Planning map
Toivola metsaarvio_kartat_ivkuva_latvuskartta.pdf kaavakartta ja -seloste.pdf
D Other D Other
pohjakuva.pdf rakennusseloste(allekirjoitus peitetty).pdf
D Map of the property D Cadastral certificate

785-403-9-147_ATKT_1702297764092.pdf 785-403-9-147_KO_1745579109305.pdf

Price details

Price of the object
The asking price is 160 000 €, the offer can be more or less.
Payments to the buyer

Varainsiirtovero 3 % kauppasummasta, kaupanvahvistuspalkkion osalta puolet
143 eur/2= 71,50 eur(myyja vastaa toisesta puolesta), lainhuudatuskulut 172
euroa seka lisaksi lohkomiskulut maanmittauslaitoksen hinnaston mukaisesti.

Time limit for the conclusion of the sale

The buyer undertakes, in accordance with the seller's terms of sale, that the real
estate transaction must be completed within 6 weeks of the accepted purchase
offer. However, if the completion of the real estate transaction is delayed by
more than 8 weeks due to reasons attributable to the buyer's bank, the seller
has the right to withdraw from the transaction without compensation. See also
rules for the tender procedure (https://www.metsatilat.fi/en/rules-for-the-ten-
der-procedure).

https://www.metsatilat.fi/en/osta/230614593
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Map

lovoia =

Yrjola
Kappaméki

Kaarto

Lantto

Kataja

Images
TOIVOLA

kuvio 26 kuvio 27 kuva 2

kuvio 28

kuvio 31 kuvio 32

Dronekuva huvilarannasta jarvelta Dronekuva huvilarakennuksista Dronekuva koillisesta kiinteistolle Dronekuva rannasta kaakosta

https://www.metsatilat.fi/en/osta/230614593
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Dronekuva kohteelle lounaasta Dronekuva mokista ja Manamansalon Huvila etelasta
Portista

Huvila lannesta pohjoisraja

rantaa eteldpaassa Rantaa huvilarannassa, sora ja hiekka Rantaa pohjoispaasta Tonttikuva
heti kivien alla

Tormantie ja Manamansalon Portti Tormantie varasto etelasta

%
-®

vene rannassa eteinen ja tupa

keittid kuva 2 makuuhuone parvia ja parvekeovi sauna/ph lamminvesivaraaja ja laude-
paikka

https://www.metsatilat.fi/en/osta/230614593
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ylakerran parveke ylakerta 2 ylakerta 3

ylakerta parvekkeen ovelta Keittion rossilattia alapuoli, puuttuu lau- ~ Wc-saunan pukuhuone lattiakaivo WC-saunan pukuhuoneen rossipohjan
doitus ja osin eristys vuoto/korjaustarve

Wv-saunan pukuhuoneen lattiakaivo

https://www.metsatilat.fi/en/osta/230614593



