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FRITIDSBOSTAD (OUTBRUTET OMRADE)

TOIVOLA TONTTI- JA HU-
VILA MAARAALAKIINTEIS-
TO 785-403-9-147 5,77
HA MANAMANSALOSSA

Vaala

OBJEKTNUMMER: 230614593

Prisbegaran

165 000,00 €

i § -3 b - . Y 3 i Yta
Detta objekt formedlas av n. 5,77 ha
Tuomo TOI‘I’O L Mangden gagnvirke
Kiinteistonvalittaja, LKV, kaupanvahvistaja 51 2 3
Q, +358400184017 m
< tuomo.torro@metsatilat.fi Lamna anbud senast

Pohjois-Suomen Metsamarkkinat LKV 31.7.2025 23:59

Loistavalla sijainnilla Manamasalon Portin kauppa- ja ravintolapalveluiden
vieressa ja Oulujarven rannassa n. 5,77 hehtaarin tontti- ja huvilamaara-
alakiinteisto n.44 km Vaalan kk:lta.

Manamansalon portin palveluiden ja venesataman naapurissa
seka upean Oulujarven rannalla ja tieston laidassa

helposti saavutettava n. 5,77 hehtaarin TOIVOLA tontti-

ja huvilamaaraalakiinteisté Manamansalossa n.44 km Vaalan
kk:lta. Komeaa mantytukkipuustoa n. 512 m3. Voimassaolevat
asema- ja yleiskaavat, joissa kaavamerkinndassa myytavalle
alueelle on merkitty 4 kpl rakennuspaikkoja, joissa 600 k-m2
rakennusoikeutta kahdella RA merkinnalla sekad naiden tonttien
lisaksi jo olemassaoleva rantatontti RA merkinnalla, jossa
yhteenlaskettua rakennusoikeutta 145 k-m2 (46 k-m2 kaytetty)
loma-asunnolle ja talousrakennuksille elikka voi rakentaa
hieman vajaa 100 k-m2 viela lisaa. Erillisen rantasaunan 25
k-m2 voisi rakentaa 10 metrin pdadhan puuston mukaisesta
rantaviivasta(Oulujarven rantaa n. 245 m, paikoin hiekan

paalla rannassa pyoristynytta soraa). Rantarakennustontilla
sijaitsee 1993 rakennettu n. 46 m2 loma-asunto, jossa valmiina
Kajaven sahkaliittyma, kunnallinen vesijohto, sakokaivot ja
imeytyskentta harmaavesien kasittelyyn. Kiinteisté vapautuu
sopimuksen mukaan ja kauppaan sisaltyy myos irtaimisto.
Monipuolinen puuhastelu-, sijoitus- ja kehittamiskohde, jossa
myds runsaat virkistyskayttopuitteet. Kohteesta voi tehda
yksilGityja ostotarjouksia, loma-asunnosta maaraalana tai
tonttimaaraaloista. Myyntiesitteen liitteista |0ytyy selostusliite,
kartat ja kaavakartat sekd metsaarvio etta lentovideo
kuvaluettelon lopussa. Kohteella voi vapaasti kdyda katsomassa
mutta rakennuksen osalta sisaesittely on sovittava ennakolta.
Kohde on myynnissa toistaiseksi ja poistuu myynnista mikali
kohteesta tehdaan myyjan hyvaksyma ostotarjous

https://www.metsatilat.fi/osta/230614593
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Fastighetens uppgifter
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TOIVOLA

Kiinteiston nimi
Kiinteistotunnus

Osoite

Kiinteistotyyppi
Kiinteistotyypin tarkennus

Sisiltaa rakennuksia

MAAPOHJA

Oma

Pinta-ala

VESIALUE

Omaa rantaviivaa

KAAVOITUS JA MUUT TIEDOT
Asemakaava

Kaavan kuvaus

Yleiskaava

Kaavan kuvaus

Rakennuslupa

VESIJOHTO

Kunnan

VIEMARI

Saostuskaivo+ suodatus

Kuvaus

LITTYMAT

Tie perille

TOIVOLA

785-403-9-147
Tormantie 2, 88340, Vaala
Vapaa-ajan asunto
Maaraala

Kyl

Kyl

n. 5,77 ha

Kylla
245 m, jérvi. kohtalaisesti syveneva ranta, mukulasoraa pinnas-
sa ja sen alla hiekka, naapurissa venesatama, joten vayla lahella

Kyl

Asemakaava 785-050320011 voimaantullut 17.4.2001, kaavamerkinndssa myy-
tavélle alueelle on kaavamerkinnalld merkitty (4 kpl tontteja) kahdella RA mer-
kinnalla seka niiden lisaksi yksi jo rakennettu rantatontti RA loma-asuntoalue
merkinnalla, joille kullekin merkinta-alueelle, jokaisella tontilla 200 k-m2 raken-
nusoikeutta loma-asunnolle ja talousrakennuksille. Erillinen rantasauna saa olla
kooltaan enintdan 25 k-m2. ,rakennusten etdisyys puuston mukaisesta rantavii-
vasta tulee olla vahintdan 25 m, lukuunottamatta erillistd saunarakennusta, jonka
etdisyys tulee olla véhintdan 10 metria.

Kyl

Manamansalon yleiskaava, 785-11102018 voimaan-tullut 4.12.2018 ja Manaman-
salon rantaosayleiskaa-van muutos 785-280319§15 voimaantullut 23.3.2021

Kyl

Kyl

Kyl

2 kpl saostuskaivoja harmaavesille

Kylla
Toérmantie

https://www.metsatilat.fi/osta/230614593
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Sahkoliittyma siirtyy

KUSTANNUKSET

Kiinteistovero

RASITUKSET, RASITTEET JA OIKEUDET

Rasitteet

Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin

LISATIEDOT

Muut kaupan kannalta merkittavat tiedot
AJO-OHJEET

Ajo-ohjeet

YMPARISTO JA MAAPERA

Pohjavesialue
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Kyl

236,88 €

Toérmantie on entinen tie, joka ei enaa kauttakulkutie ja Ma-
namansalon Portin osalta lapikulku estetty. Kiinteistosta loh-
kotulla mokilla ei virallista tieoikeutta, joten lainhuuto- ja loh-
komistoimituksessa toimitusinsindori voisi perustaa sille tie-
rasitteen kohdekiinteiston pohjoisrajaa myéten Manamansalon
tielle ja poistaa entisen rajanaapuritiloja koskeneen kayttamat-
toman/tarpeettoman rasiteoikeuden kokonaan, jolloin tie jaisi
pelkdstaan omaan kayttoon.

Maaraala saa maapinta-alansa suhteessa osuudet emakiinteis-
tolle kuuluviin yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin

Manamansalon portin kauppa- ja ravintolapalvelut n. 200 metrin
paassa

Vaalan kk:Ita ajetaan Valtatietd 22 Paltamon suuntaan n. 27 km
ja kaannytaan oikealle Petajalahden tielle, jota pitkin ajetaan n.
14 km ja kdannytaan oikealle Manamansalon tielle, jota ajetaan
n. 2,8 km ja kohdemaaraala on vasemmalla puolella tieta.

Kyl

https://www.metsatilat.fi/osta/230614593
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Byggnader

TOIVOLA
Rakennusvuosi 1993
Kayttoonottovuosi 1993
Kayttoonottotarkastus Kylla
Lopputarkastus Kylla
1.9.1993
Rakennusmateriaali hirsi- ja puu
Kerrosala 46 m?
Muut tilat 10 m2
Huonejako tupakeitti6,mh-huone,wc-eteinen, sauna-pesuhuone, ylakerta
makuutila’t
limanvaihtojarjestelma painovoimainen
Lammitysjarjestelma sahko- ja takka
Kattotyyppi, kate ja sen kunto huopa, kohtalainen mutta sammaloitunut
KEITTIO
Jadkaappi Kylla
pakasteosalla
Kaapistot Kylla
kohtalainen
Liesi Kylla
sahko- ja puuliesi
PESUTILAT
Sauna Kylla
huono, putkistot ja lattia vaatii korjausta(hirret kovia lattian si-
vuilla)
Erillinen WC Kylla
Huono, putkistot ja lattia vaatii korjausta(hirret kovia lattian si-
vuilla)
Suihku Kylla
saunassa, putkistot korjaustarpeessa
Peilit Kylla

PINNAT JA MATERIAALIT

Keittio Seindmateriaalit: hirsi
Lattiamateriaalit: puu

Sauna/kph Seinamateriaalit: tiili ja puu
Lattiamateriaalit: puu
Muuta huomioitavaa: lattia korjaustarpeessa

Olohuone
https://www.metsatilat.fi/osta/230614593
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Makuuhuone 1
Muut huoneet

MUUTA KAUPPAAN KUULUVAA
Valaisimet

MUU VARUSTUS

Takka

VIAT, VAHINGOT JA KORJAUKSET

Lisadtietoa rakennuksen kunnosta

Kosteusvaurioita

SAHKO-, VESI- YMS. LITTYMAT

Sahkoliittyma
Muut liittymat

LAHIPALVELUT

Palvelut
Koulut

Paivakodit

OVRIGA BYGGNADER

Lager
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Seinamateriaalit: hirsi
Lattiamateriaalit: puu

Seinamateriaalit: hirsi ja tiili
Lattiamateriaalit: puu

Seinamateriaalit: hirsi
Lattiamateriaalit: puu

Kyl

Kyl

Rakennuksessa ei ole talla hetkella peruslamp6a, sauna/pesu-
huoneen ja WC-eteishuoneen(lattiakaivo vuotanut ja rossiala-
pohjassa kosteuden aiheuttama laho) lattia vaatii korjausta seka
putkisto. Keittion lattian rossialapohjasta puuttuu osin alalau-
doitus ja eriste.

Kylla

Woc-saunan eteisen rossialapohjassa nakyva kosteusvaurio, ei

ylety silmamaaraisesti sivuseinien hirsiin(ei ole avattu rakentei-
ta)

Kylla
Kajaven sahkoliittyma, joka uinuvana perusmaksulla

Kunnallinen vesiliittyma, putket tyhjennetty.

Manamansalon Portti, kauppa- ja ravintola n. 200 metrin paassa
Vaalan kk:lla n. 43 km

Vaalan kk:lla n. 43 km

Hirsinen 4x 5 m varastorakennus

https://www.metsatilat.fi/osta/230614593
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Information om skogstillgangar: TOIVOLA

MANGDEN GAGNVIRKE
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UTVECKLINGSKLASSFORDELNING

1% 11%

Aldre plantbestand (0,6 ha)
Klenare gallringsbestand (3,3 ha)

Grovre gallringsbestand (1,1 ha)

CHONONG®

Inte tillgénglig (0,6 ha)
59 %

VAXTPLATSFORDELNING

Huvudsaklig tradart Volym

Tall (massaved) 295 md

Tall (timmer) 180 m? 0%
Glasbjork (massaved) 37 md

Totalt 512 m?3

MANGDEN MARKBOTTEN

Markbotten Yta

Skogsmark 5,0 ha

Tomtmark 0,6 ha

Totalt 5,6 ha

O Momark (5,6 ha)

100 %

VAXTPLATSENS FERTILITETSFORDELNING

49 %

9%
(O Frisk mo, motsvarand... (0,5 ha)
(O Torr mo, motsvarande... (2,1 ha)
38% (O Karg mo, motsvarande... (0,2 ha)

O Lavmo, motsvarande t... (2,7 ha)

https://www.metsatilat.fi/osta/230614593
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Nedladdningsbart material
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Material som kan laddas ner finns pd adressen https://www.metsatilat.fi/osta/230614593

TOIVOLA
D Skogsvardering D Plankarta
Toivola metsaarvio_kartat_ivkuva_latvuskartta.pdf kaavakartta ja -seloste.pdf
D Annan D Annan
pohjakuva.pdf rakennusseloste(allekirjoitus peitetty).pdf
D Fastighetskarta D Fastighetsregisterutdrag
785-403-9-147_ATKT_1702297764092.pdf 785-403-9-147_KO_1745579109305.pdf

Prisuppgifter

Objektets pris
Objektets prisbegaran ar 165 000 €. Anbudet kan vara hogre eller Iagre.
Koparens avgifter

Varainsiirtovero 3 % kauppasummasta, kaupanvahvistuspalkkion osalta puolet
138eur/2= 69 eur(myyja vastaa toisesta puolesta), lainhuudatuskulut 172 euroa
seka lisaksi lohkomiskulut maanmittauslaitoksen hinnaston mukaisesti.

Tidsgrans for affaren

Kdparen forbinder sig, i enlighet med séljarens forsaljningsvillkor, att fastighet-
saffaren ska vara genomford inom 6 veckor frén accepterat kbperbjudande.
Om fastighetstransaktionens slutférande dock forsenas med mer én 8 vec-
kor pa grund av orsaker som beror pé képarens bank, har siljaren ratt att

dra sig ur transaktionen utan ersattning. Se aven regler for anbudsforfarande
(https://www.metsatilat.fi/regler-for-anbudsforfarande).

https://www.metsatilat.fi/osta/230614593
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Karta

1ovola

Yijola
Kappaméid

Kaarto

Lantto

Kataja

Bilder

TOIVOLA

kuvio 26

kuvio 29

kuvio 28

kuvio 30 ranta kuvio 31 kuvio 32

Dronekuva huvilarannasta jarvelta Dronekuva huvilarakennuksista Dronekuva koillisesta kiinteistolle Dronekuva rannasta kaakosta

https://www.metsatilat.fi/osta/230614593
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Dronekuva kohteelle lounaasta Dronekuva mokista ja Manamansalon Huvila etelasta Huvila lounaasta
Portista

pohjoisraja portaat rannasta

rantaa eteldpaassa Rantaa huvilarannassa, sora ja hiekka Rantaa pohjoispaasta Tonttikuva
heti kivien alla

Tormantie ja Manamansalon Portti varasto etelasta

vene rannassa eteinen ja tupa keittié kuva 1

keittio kuva 2 makuuhuone parvia ja parvekeovi sauna/ph lamminvesivaraaja ja laude-
paikka

https://www.metsatilat.fi/osta/230614593
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suihku tupa ja wc/saunatilojen ovi kuva tuvasta makuuhuoneeseen sauna/pesuhuoneesta uloskaynnille

ylakerran parveke

ylakerta 2 ylakerta 3
ylakerta parvekkeen ovelta Keittion rossilattia alapuoli, puuttuu lau-  Wc-saunan pukuhuone lattiakaivo WC-saunan pukuhuoneen rossipohjan
doitus ja osin eristys vuoto/korjaustarve

Wv-saunan pukuhuoneen lattiakaivo

https://www.metsatilat.fi/osta/230614593



